
UCHWAŁA Nr  XXXII/215/06

RADY  MIEJSKIEJ W  GOLCZEWIE
z dnia 24 lutego 2006 r.

w sprawie zasad polityki czynszowej 

Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266) Rada Miejska w Golczewie uchwala, co następuje:

§ 1. Ustala się zasady polityki czynszowej, stanowiące element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Golczewo.

§ 2. Najemcy lokali mieszkalnych opłacają czynsz najmu, ustalony według stawki podstawowej za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali, z uwzględnieniem czynników podwyższających i obniżających ich wartość użytkową określonych w § 5.

§ 3. 1. Wysokość stawki podstawowej za 1 m2 powierzchni użytkowej ustala Burmistrz Golczewa.

2. Burmistrz Golczewa może podwyższać stawkę podstawową czynszu nie częściej niż 1 raz w roku.

§ 4. Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego równa się iloczynowi stawki określonej w § 3 ust. 1 i sumy udziałów procentowych poszczególnych czynników określonych w § 5, z zastrzeżeniem § 7.

§ 5. W celu zróżnicowania stawki czynszu określonej w § 4 uwzględnia się następujące czynniki wpływające na wartość użytkową lokali, stanowiące odpowiednio udział procentowy w wielkości tej stawki w przypadku:

1) położenia budynku (centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolno stojąca):

a) 15% - w miejscowości Golczewo - obejmuje budynki przy ul. Zwycięstwa, Niepodległości (od ul. Zwycięstwa do torów kolejowych), Kamieńskiej (od ul. Niepodległości do torów kolejowych), Dworcowej, Jedności Narodowej, Witosa (od ul. Zwycięstwa do torów kolejowych), Szkolnej, 

b) 12% - w miejscowości Golczewo - obejmuje budynki przy ul. Niepodległości (pozostała część), ul. Stary Tartak,
c) 10% - w miejscowości Golczewo - obejmuje budynki przy ul. Witosa (pozostała część) oraz inne miejscowości lub ich części z terenu gminy, z zastrzeżeniem § 5 pkt 1. lit.d,

d) 5% - obejmuje budynki w miejscowościach :Gacko, Mechowo-Zielonka, Sosnowice;

2) położenia lokalu w budynku (kondygnacja, stopień nasłonecznienia):

a) 10% - pełne nasłonecznienie, I i II piętro, budynek jednorodzinny (jeden lokal),

b) 9% - pełne nasłonecznienie, parter nad piwnicą, III piętro,

c) 7% - pełne nasłonecznienie, zaadaptowane pomieszczenie strychowe, parter,

d) 5% - niepełne nasłonecznienie (poniżej 6 godz. w ciągu doby w porze letniej), parter, I i II piętro,

e) 2% - w pozostałych przypadkach;

a) wyposażenia budynku i lokalu w urządzenia techniczne, instalacje oraz ich stan:

b) 25% - c.o., ciepła woda, instalacja wod. - kanalizacyjna, WC, łazienka, trzon kuchenny,

c) 23% - c.o., ciepła woda, instalacja wod. - kanalizacyjna, WC, łazienka,

d) 20% - c.o., instalacja wod. - kanalizacyjna, trzon kuchenny, łazienka,

e) 15% - c.o. etażowe (ogrzewanie piecowe), instalacja wod. - kanalizacja, trzon kuchenny,

f) 13% - ogrzewanie piecowe, instalacja wod. - kanalizacyjna, trzon kuchenny,

g) 10% - ogrzewanie piecowe, instalacja wodociągowa , trzon kuchenny,

h) 5% - ogrzewanie piecowe, trzon kuchenny oraz inne wyposażenie nie wymienione w § 5 pkt 3 lit. a-f);

3) ogólnego stanu technicznego budynku:

a) 50% - w budynku, w którym ściany zewnętrzne są z cegły (bloczków pustaków elementów wielkowymiarowych), stan budynku nie wskazuje na nadmierne zniszczenie (nie zachodzi konieczność wykonania remontu kapitalnego) instalacji, tynków, podłóg, stolarki okiennej i drzwiowej, schodów,

b) 40% - w budynku, w którym ściany są, z tzw. pruskiego muru lub o podobnym standardzie, budynek przeznaczony do remontu kapitalnego,

c) 30% - budynek przeznaczony do rozbiórki.

§ 6. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi połowę stawki najniższego czynszu obowiązującego w zasobie mieszkaniowym Gminy Golczewo.

§ 7. Dodatkowo obniża się wartość stawki czynszu, z zastrzeżeniem § 8:

1) o 7% - w przypadku budynku wybudowanego przed 1955 r.

2) o 5% - w przypadku budynku wybudowanego w latach 1955 – 1965,

§ 8. Czynniki obniżające stawki czynszu nie dotyczą czynszu za lokale socjalne.

§ 9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący podwyższa stawkę czynszu, jeśli dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu.

§ 10. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.






PRZEWODNICZĄCY  RADY







   Antoni  Michał  Opowicz

UZASADNIENIE
do uchwały Nr XXXII/215/06

Rady Miejskiej w Golczewie

z dnia
24 lutego 2006 r.
Ustawa o ochronie praw lokatorów mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266) między innymi zobowiązała radę gminy do ustalenia zasad polityki czynszowej. Z chwilą wejścia w życie wyżej cytowanej ustawy straciły moc przepisy ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych i straciła moc uchwała nr V/46/94 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 29 grudnia 1994 r. w sprawie ustalenia zróżnicowanej stawki czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokalu. Niniejsza uchwała zgodnie z obowiązującymi przepisami, określa nowe zasady ustalania czynszu.

