STUDIUM UW ARUNKOW AN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOLCZEWO

I. WPROWADZENIE

1. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest obszar gminy Golczewo w jej granicach
administracyjnych.

Przy sformutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
rOwniez uwarunkowania wynikajace ze zwiazkow geograficzno-przyrodniczy
1 infrastrukturalnych gminy z otoczeniem.

Celem opracowania jest wskazanie warunkow przestrzennych 1 okreslenie

podstawowych programow (opartych glownie na diagnozie sytuacji wewngtrznej i
zewngtrznej gminy) koniecznych do realizacji podstawowego zadania samorzadu,
jakim jest rozwoj spoleczno-gospodarczy gminy. Z uwagi na potrzebg ochrony cennych
dobr srodowiska przyrodniczego i kulturowego obszaru gminy, dla spehienia miedzy
innymi celow nadrzednych, przyjete kierunki rozwoju zawieraja szczegdlowe
wskazania dotyczace zasad 1 form ich ochrony.
W odniesieniu do programu rozwoju, zwlaszcza w dziedzinie zycia gospodarczego,
majac na wzgledzie mozliwosci kompetencyjne wiladz samorzadowych 1 zakres
problematyki wynikajacy z przepisow prawnych, w opracowaniu ograniczono si¢ do
okreslenia rodzaju 1 funkcji gospodarczych z propozycja preferencyjnych wskazan
lokalizacyjnych i podaniem uwarunkowan wynikajacych w wymogow srodowiska.

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Golczewo (tzw. zmiana Studium 1),
przyjetego Uchwala Nr XXXIII/218/02 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 18 lipca
2002 r. Zakres zmiany wyznaczony zostat Uchwala Nr V/43/07 Rady Miejskiej w
Golczewie z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
»Studium uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Golczewo”, zmieniong uchwala Nr VII/57/07 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 28
czerwca 2007 r.

Kolejna zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Golczewo przyjetego Uchwata Nr XXXI11/218/02
Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 18 lipca 2002 r., zmienionego Uchwala
Nr XVII/156/08 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 6 listopada 2008 r.,
bedaca przedmiotem opracowania (tzw. zmiana Studium Il) wyznaczona
zostala w zakresie zgodnym z Uchwata Nr IX/79/07 Rady Miejskiej w
Golczewie z dnia 21 listopada 2007 r.

Studium zawiera w swej tresci:

- okreslenie szans 1 glownego celu rozwoju ze sformulowaniem dzialan
umozliwiajacych podniesienie poziomu gospodarczego gminy,

- wyznaczenie 1 ustalenie zasad ochrony terenow i obiektow o wysokich wartosciach
przyrodniczych 1 kulturowych,

- sformulowanie trendow rozwojowych dla poszczegdlnych funkcji gospodarczych
zuwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych ze $rodowiska przyrodniczego
1 antropogenicznego,

- okreslenie pozadanego rozwoju poziomu spotecznego, w tym programu i systemu
obstugi mieszkancow gminy,

- wyznaczenie kierunkdéw rozwoju miasta 1 wiejskich jednostek osadniczych,

- wyznaczenie terenOwW wymagajacych przeksztalcen, z uwagi na koniecznos¢
przywrocenia ich waloréw przyrodniczych, kulturowych 1 krajobrazowych,

- okreslenie zasad obstugi w zakresie komunikacji 1 systemow inZynieryjnych,

- okreslenie rodzaju 1 zakresu dalszych prac planistycznych 1 specjalistycznych oraz
zadan ponadlokalnych.

2. Podstawa opracowania.

»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Golczewo" wykonano na podstawie umowy Nr 16/99 zawartej] w dniu 14.05.1999 r.
pomigdzy Zarzadem Miasta 1 Gminy w Golczewie a M.K.sc. Raciborski, Raczka w
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Szczecinie, ul. Oginskiego 14/2.

Zmiana Studium [ zostala zainicjowana Uchwata Nr V/43/07 Rady Miejskiej w
Golczewie z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
»Studium  uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Golczewo”, zmienionej Uchwala Nr VII/57/07 Rady Miejskiej] w Golczewie z dnia 28
czerwca 2007 r. Studium zostatlo zmienione w zakresie przeznaczenia czgs$ci obszaru
potozonego w obregbie Baczystaw 1 wskazanego w zalaczniku graficznym do ww.
uchwal.

Zmiana Studium Il zostata zainicjowana Uchwata Nr [X/79/07 Rady
Miejskiej w Golczewie z dnia 21 listopada 2007 r. Zmiana dotyczy
przeznaczenia terendw pod eksploatacje kruszywa Klodzino Il wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng oraz komunikacyjng drogowa w
obrebie Klodzino w zakresie wskazanym na zataczniku graficznym.

2.1.Podstawa formalno-prawna opracowania.

Podstawe formalno-prawna opracowania stanowia:

~ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Golczewo przyjete Uchwatg Nr XXXIIl/218/02 Rady Miejskiej w
Golczewie z dnia 18 lipca 2002 r., zmienione Uchwata Nr XVII/156/08
Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 6 listopada 2008 r.,

— Uchwata Nr IX/79/07 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 21 listopada
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Golczewo” — dotyczaca zmiany Il.

~ Uchwala Nr V/43/07 zdnia 29 marca 2007 r. podjgtej przez Rade Miejska w
Golczewie w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Golczewo”,
zmieniona uchwata Nr VII/57/07 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 28 czerwca
2007 r. — dotyczaca zmiany |.

~ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) (Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr
225, poz. 1635,z 2007 Nr 127, poz. 880).

~ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

_  Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa Zachodniopomorskiego podczas XXXII
sesji z dnia 26 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. Nr 60, poz.1357 z
dnia 30 sierpnia 2002 r.)

~ Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Tekst
jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266) (Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 oraz z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr
75, poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz.1374).

~ Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Tekst jednolity: Dz.
U. 22008 r. Nr 25, poz. 150).

~ Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880)
(Zmiany: Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2007 r. Nr 75, poz.
493, Nr 176, poz. 1238, Nr 181, poz. 1286).

_ Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 45,
poz. 435) (Zmiany: Dz. U. z 2005 r. Nr 157, poz. 1315, Nr 167, poz. 1399, Nr 175,
poz. 1460 i1 1462, z 2006 r. Nr 227, poz. 1658, Nr 245, poz. 1775, z 2007 r. Nr 59,
poz. 405, Nr 64, poz. 427, Nr 181, poz. 1286).
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_ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. (Tekst jednolity:
Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603) (Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z
2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64,
poz. 456, Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 1 1601, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218
oraz z 2008 r. Nr 59, poz. 369).

_ Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568) (Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 96, poz. 959 1 Nr 238, poz. 2390; z
2006 r. Nr 50, poz. 362 1 Nr 126, poz. 875)

_  Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Tekst jednolity:
Dz. U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027) (Zmiany: Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz. 1217, z
2007 r. Nr 21, poz. 125)).

~ Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. (Tekst jednolity: Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591) (Zmiany Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz.1111).

2.2.Podstawa merytoryczna opracowania.

W opracowaniu wykorzystano nastgpujace materiaty:

- Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Golczewo uchwalone Uchwata Nr XXXIII/218/02 Rady Miejskiej w Golczewie z
dnia 18 lipca 2002 r., zmienione Uchwata Nr XVIl/156/08 Rady Miejskiej w
Golczewie z dnia 6 listopada 2008 r.,

- Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Golczewo i1 miasta, uchwalone w
1986 r. oraz zmiany do planu zagospodarowania przestrzennego.

- Plany zagospodarowania przestrzennego gmin sasiednich oraz Studia uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin 1 materialy do gmin
sasiadujacych z gming Golczewo.

- Waloryzacja przyrodnicza gminy Golczewo opracowana w 1998 r.

- Fizjografia gminy Golczewo opracowana w 1999 r.

- Studium ruralistyczne (skrocone) gminy Golczewo 1 Wytyczne archeologiczne,
opracowane w 1999r.

- Studium gospodarki zywnos$ciowe]j i1 leSnictwa opracowane Strategia 1999 r.

- Strategia kierunkdéw zagospodarowania gminy Golczewo opracowana w 2000 r.

- Wytyczne Urzgdu Wojewodzkiego.

- Decyzje formalno-prawne.

- Wnioski Urzedu Gminy, oso6b fizycznych 1 zainteresowanych instytucji.

- Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany studium dotyczace terenow
pod eksploatacje kruszywa w obrebie Ktodzino — 2008 r.

- Opinia hydrogeologiczna okreslajgca warunki dla projektowanej
eksploatacji kruszywa naturalnego ,,Klodzino II” — wrzesien 2008 r.

- Opinia dotyczaca wplywu planowanej eksploatacji kruszywa
naturalnego ,,Ktodzino II” na ujecie wéd podziemnych w Buku (gmina
Przybiernéw) i tereny lesne — wrzesien 2008 r.

3.Metoda i forma opracowania.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Golczewo stanowi synteze prac analitycznych, obejmujacych szeroki wachlarz
zagadnien badanych w rdéznym stopniu szczegdlowosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem problemow $rodowiska gospodarczego, przyrodniczego, kulturowego
oraz poziomu zycia mieszkancow gminy.

Dla potrzeb studium opracowano:
1. Inwentaryzacje ogdlna dla catlego obszaru gminy i szczegdtowa dla poszczegdlnych
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miejscowosci. Materialy te pozwolity na okreslenie:
- stanu dotychczasowego zagospodarowania gminy,
- poziomu zycia mieszkancow gminy.
2. Fizjografig, ktora okresla:
- stan 1 funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego (w tym degradacje
srodowiska 1 zagrozenia),
- wystgpowanie terenoOw 1 obiektow chronionych 1 predysponowanych do
ochrony,
- obszary i obiekty do przeksztatcen.
3. Studium ruralistyczne (skrécone) gminy Golczewo 1 Wytyczne archeologiczne,
ktore:
- wyznaczaja obszary 1 obiekty objgte ochrong konserwatorska,
- okreslaja sposob ich ochrony.
4. Studium gospodarki zywnosciowej 1 lesnictwa, ktore zawiera:
- ocen¢ zainwestowania,
- stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- mozliwos$ci 1 ograniczenia rozwoju rolnictwa.
5. Wytyczne z planu regionalnego 1 innych opracowan planistycznych, ktore
pozwolily na sformutowanie:
- uwarunkowan wynikajacych z powiazan zewngtrznych,
- zadan o znaczeniu ponadlokalnym.
6. Strategi¢ kierunkow zagospodarowania gminy, ktora okresla:
- diagnozg sytuacji wewngtrznej 1 zewngtrznej gminy,
- mozliwo$ci rozwoju gminy 1jej glowne problemy,
- podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie sklada sie z trzech czesci:

I. Czg$¢ informacyjna.

II. Czgs¢ — ,,Uwarunkowania 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”
(podlegajaca uchwaleniu), skfadajaca si¢ z:
-tekstu (Zal. Nr 1 do uchwaly),
-mapy podstawowej w skali 1: 20 000 (Zat. Nr 2 do uchwaty).

II. Czg$¢ — ,,Dokumentacja formalno-prawna" (odrgbna teczka)

II. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Gléwne uwarunkowania rozwoju.

1.1.Diagnoza sytuacji wewnetrznej gminy.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe.

Walory.

Gmina Golczewo cechuje si¢ cennymi warto$ciami $rodowiska przyrodniczego

1antropogenicznego stwarzajacymi zarOwno pozytywne implikacje w sferze

gospodarczej jak 1 ograniczenia w jej trendach rozwojowych. Do najwazniejszych
zasobow srodowiska nalezy zaliczy¢:

- grunty rolne o wysokich klasach bonitacyjnych (25 % gruntow ornych to klasy III a
1 III b, okoto 50 % to grunty ome klasy IVa 1 I[Vb; ponad 60 % uzytkdéw zielonych
to klasy 1111 1V),

- wysoki wskaznik lesistosci gminy (lasy zajmuja ponad 44 % jej powierzchni ),

- zloza surowcOw mineralnych,

- cenne ekosystemy o duzym stopniu naturalnosci,

- liczne dobra kultury materialne;,

- korzystne warunki klimatyczne.

Zagrozenia.
Glownymi zagrozeniami dla sSrodowiska na terenie gminy sa:

- brak radykalnych rozwiazan z zakresu gospodarki wodno-$ciekowe;,
- nieuporzadkowany pod wzgledem prawnym pobodr kruszywa,
4
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- dewastacja waloréw kulturowych na skutek zaniedban 1 uzytkowania niezgodnego z
pierwotna funkcja.

Poziom ekonomiczny gminy.

Potencjal gospodarczy gminy.

Punkcjami gospodarczymi gminy sa:

- rolnictwo jako funkcja wiodaca charakteryzujace si¢ bardzo korzystnymi
warunkami pod wzgledem przydatnosci rolniczej przestrzeni produkcyjne;,

- lesnictwo dysponujace znacznym obszarem lasow gospodarczych,

- rybactwo, prowadzone na akwenach jezior 1 stawach rybnych,

- turystyka, z jej r6znymi formami zagospodarowania w miescie Golczewo

- produkcja - (przemyst: spozywczy, drzewny; budownictwo) prowadzona przez
zaklady zlokalizowane w miescie oraz we wsiach: Gadom, Mechowo, Samlino 1
Wysoka Kamienska.

Mozliwo$ci rozwoju.

Biorac pod uwagg srodowisko przyrodnicze oraz istniejace zainwestowanie, na terenie

gminy brak zasadniczych ograniczen do rozwoju funkcji gospodarczych. Wystepuja

natomiast zasadnicze niekonsekwencje w zakresie zagospodarowania, do ktoérych

nalezy zaliczy¢:

- niewykorzystanie w pehi istniejacych obiektow hodowlanych, badZz wykorzystanie
ich niezgodnie z pierwotna funkcja,

- niewystarczajace zagospodarowanie turystyczne.

Warunki zycia mieszkancow.
Pozytywne kryteria oceny poziomu spotecznego wyznaczaja:

- korzystna dostgpnos¢ do ustug podstawowych z uwagi migdzy innymi na znaczna
koncentracje ludno$ci w miescie,

- stosunkowo dobre wyposazenie jednostek osadniczych w ustugi o charakterze
publicznym,

- rosnaca aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow.

Do negatywnych zjawisk w sferze zycia spotecznego mieszkancow naleza:

- nierOwnomierne rozmieszczenie potencjatu ekonomicznego na terenie gminy,

- znaczne rozdrobnienie sieci osadniczej (10 wsi nie przekracza zaludnienia na
poziomie 50 oséb, a ponad 20 % ludnosci zamieszkuje wsie liczace ponizej 200
mieszkancow),

- niezadowalajacy stan wyposazenia miasta 1 wsi W oczyszczalnie 1 siec
kanalizacyjna,

- brak ekologicznych systemow grzewczych,

- brak gazyfikacji przewodowe;.

1.2. Uwarunkowania zewne¢trzne.

= Powigzania przyrodniczo-geograficzne.

Zewngetrzne uwarunkowania przyrodnicze gminy wyznaczaja:

- Uklady hydrosferyczne w odniesieniu do wod powierzchniowych 1 podziemnych.
Przewazajaca czg¢$¢ gminy lezy na obszarze zlewni Dziwny. Z ukladu zlewniowego
wod powierzchniowych oraz przebiegu glownych kierunkéw wod podziemnych
wynika, ze utrzymanie w rownowadze poszczegolnych ekosystemdéw na obszarze
gminy Golczewo, zalezy w znacznym stopniu od wlasciwego prowadzenia
gospodarki wodno-$ciekowej zaroOwno na obszarze gminy jak 1 na obszarze gmin
sasiednich (Nowogard, Przybiernow, Gryfice).Ponadto doliny rzek pelia na
obszarze gminy wazna funkcj¢ korytarzy ekologicznych, z ktorych o znaczeniu
ponadlokalnym sa Wotczenica i Swiniec-Wotcza.

- Znaczny obszar gminy zajmuja lasy Puszczy Goleniowskiej, bedacej jednym z
wigkszych kompleksow lesnych w poiocno-zachodniej Polsce. W koncepcji
krajowej sieci ekologicznej, gmina Golczewo lezy na obszarze we¢zlowym o
migdzynarodowym znaczeniu "ujgcie Odry", w ktorym puszcza Goleniowska
uznana jest za jedno z biocentrow tego obszaru.

= Powigzania gospodarcze.



STUDIUM UW ARUNKOW AN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOLCZEWO

W odniesieniu do zycia gospodarczego, zwiazki gminy z pozostalym obszarem

wynﬂ<ajqz
zbytu artykulow rolnych, przemystowych i budowlanych poza obszar gminy,

- ruchu turystycznego w postaci wykorzystania miejsc noclegowych przez miedzy
innymi mieszkancoéw aglomeracji szczecinskie;j,

- funkcji zwiazanej z gospodarka lesna,

- kooperacji istniejacych zakltadéw z przedsigbiorstwami lezacymi poza obszarem
gminy.

= Zwiazki spoleczne.

W sferze zycia spolecznego wystepuja nastepujace korelacje z sasiednimi jednostkami

administracyjnymi:

- zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy w zakresie ushug wyzszego rzedu przez
infrastrukture spoteczna Kamienia Pomorskiego 1 Szczecina,

- obstuga mieszkancow sasiednich gmin przez obiekty ushugowe

- zlokalizowane w Golczewie i na obrzezu gminy (w trakcie realizacji schronisko dla
zwierzat dla kilku gmin).

- W powiazaniach spotecznych istotna rol¢ odgrywa wspoipraca w ramach zawartego
porozumienia z gming Joachimstahl w Niemczech.

= Powigzania komunikacyjne.

Do gléwnych powiazan komunikacyjnych gminy naleza:

- drogi wojewddzkie: nr 106 Rzewnowo - Golczewo - Nowogard i droga nr 108
Partéwko - Golczewo - Ploty, spinajace drogi krajowe nr 3 inr 6,

- linia kolejowa, przechodzaca przez zachodnia czgs¢ gminy ze staCJq kolejowa w
Wysokiej Kamienskiej (polaczenie ze Szczecinem, Swinoujsciem i1 Kamieniem
Pomorskim),

- trasy turystyczne.

1.3.Mozliwosci rozwoju gminy, gldwne problemy.

= Mozliwosci rozwoju

U podstaw gospodarczego rozwoju gminy, stanowiacego zarazem podstawowy

warunek poprawy warunkow zycia jej mieszkancow stoja:

- znaczne zasoby przyrodnicze,

- dogodne potozenie geograficzne,

- istniejace zainwestowanie w postaci infrastruktury produkcyjnej, spotecznej i
technicznej oraz znaczne zasoby sily robocze;.

Mozliwos$ci rozwoju gminy determinowane sa:

- koniecznoscia dostosowania trendéw rozwojowych funkcji gospodarczych do
wymogéw Srodowiska przyrodniczego poprzez racjonalne wykorzystanie jego
zasobow 1 ochrong unikatowych wartosci,

- poprawa stanu Srodowiska,

- podniesieniem poziomu zycia mieszkancow gminy w celu zapobiezenia odptywowi
ludnosci.

= Glowne problemy.

Problemami o znaczeniu ponadlokalnym, warunkujacymi prawidtowy rozwoj

spofeczno-gospodarczy gminy sa:

W zakresie Srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

- uporzadkowania gospodarki wodno-$cickowej (realizacja oczyszczalni na terenie
gminy 1 poza gming),

- ustanowienia przepisOw szczegdlnych, majacych na celu ochrong sSrodowiska
przyrodniczego 1 realizacja zadan wynikajacych z tych przepisow (sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla proponowanych
obszaréw chronionych: Zespotow Przyrodniczo-Krajobrazowych),

- podjecia dziatan majacych na celu rewaloryzacjg dobr kultury materialne;.

W sferze spoteczno-gospodarczej:
- przystosowanie struktury zawodowej 1 kwalifikacji mieszkancow wsi do przyszitych
potrzeb, tworzenie nowych miejsc pracy,
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- realizacj¢ programu zwigzanego z poprawa systemu obshlugi o znaczeniu
ponadlokalnym w zakresie ochrony zdrowia, opieki spotecznej, edukacji, kultury 1
sportu,

- realizacje wojewodzkiego programu gazyfikaciji,

- poprawe stanu drog o randze ponadgminnej 1 systemu obstugi komunikacyjne;,

- realizacjg tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym,

- regulacje stosunkow wodnych.

Do gléwnych problemow o znaczeniu lokalnym nalezy zaliczy¢:

- podniesienie standardu zycia mieszkancow w zakresie infrastruktury spolecznej
(zgodnie z kompetencjami),

- wspOldzialanie na rzecz stworzenia nowych miejsc pracy poprzez stworzenie
dogodnych warunkéw migdzy innymi dla dalszego rozwoju turystyki,

- uporzadkowanie gospodarki wodno-§cickowej 1 odpadami na terenie gminy,

- sukcesywne przeksztalcanie obszarow kolizyjnych,

- modernizacja drog gminnych.

2. Srodowisko przyrodnicze.

Gmina Golczewo posiada znaczne walory przyrodniczo-krajobrazowe, wynikajace z jej
potozenia (lezy ona u skraju puszczy Goleniowskiej) oraz wystgpowania znacznych
obszarow lesnych 1 licznych jezior.

Zasoby srodowiska przyrodniczego, stanowiace dobro nadrzedne rozpatrywane sa w
dwoch aspektach, jako element ochrony i1 koniecznych przeksztalcen, majacych na celu
przywrdcenie stanu pierwotnego oraz jako potencjalne zrédlo rozwoju gospodarczego.
W niniejszym rozdziale zawarto wnioski (ustalenia) dotyczace ochrony s$rodowiska
wynikajace ze stanu jego funkcjonowania, natomiast mozliwo$ci wykorzystania
zasoboOw omowiono w rozdziatach traktujacych o funkcjach gospodarczych gminy.
Dotyczy to takich elementow Srodowiska przyrodniczego jak: gleby, lasy i surowce.

2.1. Obszary i obiekty objete ochrong z tytulu przepisow szczegdlnych.

Na terenie gminy wystepuja liczne obszary 1 obiekty chronione przepisami
szczegolnymi: zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, pomniki przyrody, miejsca rozrodu
1 regularnego przebywania zwierzat gatunkéw chronionych, lasy ochronne 1 parki
zabytkowe.

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe:

Z.P-K 1 — Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy — ,,Las Golczewski" powotany zostat
Rozporzadzeniem Nr 14/93 Wojewody Szczecinskiego z dnia 31.12.1993 r. (Dz. Urz.
Woj. Szczecinskiego Nr 1 z dnia 29.01.1994 1., poz. 1) w celu zachowania obszaru nad
jez. Zabim 1iochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz herpetofauny 1
awifauny.

Z.P-K 2 — Zesp6dl Przyrodniczo-Krajobrazowy— "Las Samlinski" powolany zostat
Rozporzadzeniem Nr 14/93 Wojewody Szczecinskiego z dnia 31.12.1993 r. (Dz. Urz.
Woj. Szczecinskiego Nr 1 z dnia 29.01.1994 r., poz. 1) w celu ochrony herpetofauny,
teriofauny 1awifauny oraz zachowania walorow przyrodniczo-krajobrazowych
kompleksu lesnego o powierzchni 108,88 ha (oddz. lesny 68, 70, 71d, 72a Le$nictwa
Golczewo oraz dziatka geodezyjna nr 285/2 obrgbu Samlino).

Z.P-K 3 - Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy - "Widlakowy Las" powotany zostat
Rozporzadzeniem Nr 6/96 Wojewody Szczecinskiego z dnia 24.04.1996 r. (Dz. Urz.
Woj. Szczecinskiego Nr 4 z dnia 29.04.1996 r., poz.31) w celu ochrony wartosci
przyrodniczych fragmentu Puszczy Goleniowskiej (kompleksu lesnego o powierzchni
97,39 ha (oddz. lesny 99101, 107, 108, 117-118 Les$nictwa Golczewo).

Na obszarach zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych zabrania si¢ m. in. zmiany
przeznaczenia terenu z dotychczasowej funkcji na inna, zmiany stosunkow wodnych,
eksploatacji 1 wydobywania surowcoOw mineralnych, zanieczyszczania i degradacji
srodowiska przyrodniczego. Dopuszcza si¢ ruch turystyczny wylacznie pieszy,
ograniczony do wyznaczonych szlakow.

Pomniki Przyrody
Na terenie gminy znajduje si¢ 15 drzewo statucie pomnikow przyrody, z tego 2
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pomniki przyrody ustanowione:

- w1958 1. - dab szypulkowy, zlokalizowany w Z.P-K ,,LLas Golczewski", oddz.126,
- w 1982 r. - jesion wyniosly, zlokalizowany na dziedzincu kosciola w Kozielicach
oraz 13 drzew o statucie pomnikdw przyrody, ustanowionych Uchwata NR
XXVI1I/177/01 Rady Miejskiej w Golczewie z dnia 7 wrzesnia 2001 r.

L.p. Wyszczegolnienie Lokalizacja Obreb - nr dzialki
1. Dab szyputkowy Pale biwakowe Nadl. Rokita Sosnowice-dz.132/4
2. Dab szyputkowy ,Las Samlinski" oddz. nr 68 Samlino-dz.68/1
3. Dab szyputkowy ,Las Samlinski" oddz. nr 68 Samlino-dz.6~f1
4. Buk pospolity ,,Las Golczewski" oddz.131 Sosnowice-dz. 131/1
5. Buk pospolity ,,Las Golczewski" oddz. 131 Sosnowice-dz. 1311/1
6. Buk pospolity ,,Las Golczewski" oddz. 131 Sosnowice-dz. 131/1
7. Buk pospolity ,,Las Golczewski" oddz.13 1 Sosnowice-dz. 131/1
8 Buk pospolity ,,Las Golczewski" oddz. 132 Sosnowice-dz. 131/1

Cmentarz Niemiecki w obr.3 Golczewo, dz.
0 Brzoza brodawkowata Golczewie oddz. nr 133A 199

Ogrodki dziatkowe przy obr.6 Golczewo, dz.
10. Buk czerwony ul. Miodowej w Golczewie 393

Ogrodki dziatkowe przy obr.6 Golczewo, dz.
1. Buk czerwony ul. Miodowej w Golczewie 393

Ogrodki dziatkowe. przy obr.6 Golczewo, dz.
12 Buk czerwony ul. Miodowej w Golczewie 393

Ogrodki dziatkowe przy obr.6 Golczewo, dz.
13. Buk czerwony ul. Miodowej w Golczewie 393

W odniesieniu do pomnikéw przyrody zabrania si¢: niszczenia, uszkadzania, wycinania
drzew; zrywania paczkéw, kwiatow, owocow 1 lisci, umieszczania tablic, ogloszen 1
znakOow nie zwigzanych z ochrona drzew oraz napisOw wzniecania ognia w poblizu
drzew, wchodzenia na drzewa oraz wykonywania prac ziemnych i wznoszenia budowli
w zasiggu korony 1korzeni drzew.

Miejsca rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkdw chronionych.

Na terenie gminy wystepuja:

1) Gniazda kani rudej i bielika obj¢te ochrong na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych 1 Le$nictwa z dnia 6 stycznia 1995r., w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Wyznaczono 4 strefy w kompleksach
lesnych: 2 strefy na obszarze Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego "Las
Samlinskiu, 1 strefa nad Stawna na péinocny-zachod od Wysokiej Kamienskiej, 1
strefa na zach6d od Wotowca.

2) Gniazda bociana biatego:

- 1 gniazdo we wsiach: Baczyslaw, Drzewica, Gadom, Klgby, Klodzino,
Kozielice, Kretlewo, kol. Mechowo, Niemica, Ronica, Samlino, Wolowiec,
Wysoka Kamienska,

- 3 gniazda we wsi Upadly,

- 3 gniazda w m. Golczewo.

Lasy ochronne.

Lasy ochronne na terenie gminy wyznaczone sa w Planie Gospodarczego urzadzenia

lasu Nadlesnictwa Rokita. Wystepuja one na niewielkich obszarach w kilku kategoriach

ochrony:

1) lasy wodochronne - nad potudniowym i zachodnim brzegiem jez. Szczucze oraz
wokot jez. Lubcez,

2) lasy glebochronne - na wschod od Dobromysla, po obu stronach granicy gminy,

3) lasy stanowiace ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej — na zachod od
Wolowca,

4) lasy stanowiace drzewostany nasienne, wytaczone z uzytkowania regbnego.
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W odniesieniu do lasow ochronnych, wszelka dziatalno$¢ gospodarcza musi by¢
podporzadkowana kryteriom ochrony, wedlug ktorych nadrz¢dna funkcja lasu jest
peienie roli ekologiczno-spoteczne;.

Parki zabytkowe.

Parki przyrodnicze, wpisane do rejestru znajduja si¢ we wsiach Baczystaw, Gadom,

Klodzino, Mechowo, Niemica, Ronica, Samlino 1 Wolowiec:

1) Baczyslaw - park patacowy z 2 polo XIX w., o powierzchni 1,6 ha; nr rejestru
884/80. Park jest zaro$nigty i czgsciowo niedostgpny, a na obrzezu zajgty przez
zagrody dla drobiu 1 zabudowania gospodarcze.

2) Gadom - park dworski z XIX w., o powierzchni 4,0 ha; nr rejestru 808/78.

3) Klodzino - park dworski z XIX w., o powierzchni 0,5 ha; nr rejestru 809/78.

4) Mechowo - park dworski z XVIII w., o powierzchni 1,0 ha; nr rejestru 807/78.

5) Niemica - park dworski z XIX W., o powierzchni 1,0 ha; nr rejestru 806/78. Park
jest niedostepny - podmokly, zaro$nigty 1 zanieczyszczony odpadami bytowymi.

6) Ronica - park dworski z XIX w., o powierzchni 0,64 ha; nr rejestru 8§10/78. Park
jest zaniedbany, niedostgpny i zanieczyszczony odpadami bytowymi.

7) Samlino - park patacowy z XIX w., o powierzchni 2,5 ha; nr rejestru 883/80.

8) Wotlowiec - park dworski z 1 pot. XIX w., o powierzchni 4,5 ha; nr rejestru 1026/8.
Park jest zaniedbany, niedost¢pny 1 zanieczyszczony odpadami bytowymi, na
obrzezu zajety przez zabudowania gospodarcze.

Parki zabytkowe wymagaja uporzadkowania 1 ochrony wedlug wskazan

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W niektorych parkach znajduje sig

starodrzew 1 liczne drzewa o rozmiarach pomnikowych.

2.2.Rzezba terenu.

Walory.
Obszar gminy Golczewo posiada ciekawa 1 urozmaicona rzezbe terenu. Poludniowo-

wschodnia oraz zachodnia czg$¢ gminy zajmuje piaszczysta rdéwnina rzeczno-
rozlewiskowa. Charakterystycznym elementem morfologii potudniowo-wschodniej jest
niecka torfowiska wysokiego Samlino. Cz¢$¢ srodkowa gminy to wysoczyzna moreny
dennej falistej, urozmaicona pagorkami kemowymi z dominanta Bukowej Gory.

w kraj obrazie dominuja:
subglacjalna rynna rzeki Niemicy z dwoma Jezmraml Rynna posiada strome
krawedzie 1 plaskie dno z licznymi progami 1 przewgzeniami.

- wal form szczelinowych Lisiej Gory z przelomem Wolczki w Upadiach,

- pagory kemowe Bukowej Gory koto Ronicy i1 Baczystawia,

- pagoér kemowy Gologory koto Samlina.

Formy ochrony.

Z uwagi na wystgpowanie na obszarze gminy bardzo interesujacych form rzezby,

stanowiacych dominujacy element krajobrazu zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen

1 zmian uzytkowania nastgpujacych obszardéw:

- pas pagoréw moreny czotowej, rozciagajacy si¢ pomigdzy Drzewica a Uniborzem,

- tuk wysokich pagorow formy szczelinowej w rejonie wsi Upadty,

- pojedyncze pagorki kemowe urozmaicajace rzezbe rowniny dennej w rejonie
Ronicy, Baczystawia 1 Samlina.

Na tych obszarach obowiazuje zakaz tworzenia wyrobisk eksploatacyjnych, zmian

uzytkowania powierzchni oraz wprowadzanie zabudowy.

2.3.Wody.

Zasoby i zagrozenia.

Przewazajaca czg$¢ gminy Golczewo lezy na obszarze zlewni gldéwnej Dziwny, w

granicach dwoch zlewni czastkowych: Wolczenicy 1 Wolczy. Niewielki skraj

potudniowo-wschodniej czesci gminy lezy w zlewni glownej Regi. Wody

powierzchniowe zajmuja 252 ha, co stanowi 1,4 % obszaru gminy. Sa to:

- rzeki: Wolczenica ze Stawna oraz Wolcza z Niemica 1 Wolczka,

- jeziora: Okonie, Szczucze, Samlino, Zabie, Lubcz oraz srodpolne i §rddlesne oczka
wodne,

- sie¢ rowow melioracyjnych w dolinach rzeki Niemicy 1 Wolczki oraz na uzytkach
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zielonych,
- stawy rybne w Golczewie 1 Ktebach,
- stawy pokopalniane w Ktebach 1 Ktodzinie.
Wolczenica stanowi glowna o$ hydrograficzna gminy; dlugos¢ rzeki na obszarze gminy
wynosi 10 km. Lewobrzeznym doptywem Wolczenicy jest rzeka Stawna o dtugosci 7
km w granicach gminy. Wolczenica 1 Stawna odwadnia zachodnia i1 poludniowa czgs¢
gminy Golczewo.
Pozostata cze$¢ gminy odwadnia Wolcza (dlugos¢ rzeki na terenie gminy 5 km) z
doptywami: Niemica 1 Wolczka. Niemica wyplywa z jez. Szczucze i przeptywa przez
jezioro Okonie. Dtugos¢ rzeki na obszarze gminy wynosi 7,5 km.
Stan czystosci wod Niemicy 1 Wolczy jest obecnie wyzszy anizeli miato to miejsce w
latach ubieglych, nie mniej jednak wystepuja nadal przekroczenie norm niektérych
zwiazkow chemicznych. Wynika to gléwnie z nieuporzadkowanej gospodarki
Sciekowej poza obszarem gminy Golczewo.

Laczna powierzchnia jezior na terenie gminy wynosi okoto 100 ha, z czego tylko 5
jezior posiada powierzchnig¢ powyzej 1 ha.
Charakterystyke jezior obrazuje ponizsza tabela:

Lp. | Nazwa jeziora Pow. Glebokos$¢é w metrach Dostepnosé
lustra wody | ¢rednia max.
1. Okonie 55,0 1,0 1,8 cze$ciowo dostepne
2. Szczucze 39,1 4,6 8,7 dostepne
3. biz‘ I;zzni?nza 2,0 b.d. b.d. niedostgpne
4, Zabie 1,3 b.d. b.d. cze$ciowo dostepne
5. Lubcz 1,7 b:d. b.d. cze$ciowo dostepne

Zagrozeniem w stosunku do wodd jezior jest brak urzadzen kanalizacyjnych w
wigkszosci wsi, zbyt intensywna hodowla ryb, oraz splyw zanieczyszczen z gruntéw
ornych.

W odniesieniu do wod podziemnych, obszar gminy Golczewo charakteryzuje sig¢
stosunkowo korzystnymi warunkami hydrologicznymi. Eksploatacja wod podziemnych
prowadzona jest na ujeciach:

- wodociagdéw grupowych (Golczewo, Kigby, Kretlewo, Niemica i Mechowo),

- wodociagach zbiorowych: Samlino 1 Uniborz,

- wodociagach zaktadowych w Wysokiej Kamienskiej 1 Golczewie,

- ujeciach indywidualnych we wsiach Dobromysl, Gacko, Imno 1 Zielonka.

Z eksploatowanych uj¢¢ jedynie ujecie komunalne w Golczewie posiada opracowana
1 zatwierdzona posrednia strefg¢ ochronna.

Brak jest natomiast posrednich stref ochronnych uje¢ wodociagdw zbiorczych i
grupowych, ktore stanowia podstawe zaopatrzenia terenu gminy w wode konsumpcyjna
we wsiach: Dargoszewo, Kretlewo, Niemica, Mechowo, Samlino, Ki¢by 1 Uniborz.
Niektore ze studni ujg¢ wodociagowych nie maja zabezpieczonej strefy ochrony
bezposredniej, a w wielu przypadkach stan utrzymania tych stref jest niezgodny z
wymogami sanitarnymi.

Powaznym zagrozeniem dla wo6d podziemnych 1 powierzchniowych sa
niezabezpieczone, nieczynne studnie w Ronicy 1 Klodzinie.

Zasady 1 formy ochrony.

W celu ochrony woéd powierzchniowych i1 podziemnych nalezy podja¢ dzialania w
kierunku ograniczenia zrzutu zanieczyszczen punktowych jak i obszarowych.

Dziatania te dotycza radykalnego rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej na terenie
gminy, jak i poza je] obszarem (budowa pemlmosprawnych oczyszczalni i1 sieci
kanalizacyjnej).

Na obszarze gminy uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej dotyczy w
szczegolnosci miejscowosci lezacych nad rzekami 1 w strefach alimentacji wod
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podziemnych: Wysoka Kamienska, Kozielice, Dargoszewo, Samlino, Niemica, Upadly,
Wolowiec, Mechowo.

Nalezy wyeliminowa¢ odprowadzenie nieczyszczonych S$ciekow do wod
powierzchniowych catkowitym zakazem odprowadzenia $ciekow do jezior.

Szczegdlna ochrong przed zanieczyszczeniami nalezy objaé zlewnig¢ Wolczenicy, z
uwagi na planowane wykorzystanie wod rzeki do celow komunalnych.

Ustala si¢ likwidacje wszelkich zZrodet zanieczyszczen wod powierzchniowych 1
gruntowych (nieodpowiednio eksploatowane szamba, dzikie wysypiska odpaddw).
Wprowadza si¢ strefe ochronna wzdtuz linii brzegowej jezior, umozliwiajaca dostep do
wody, przejscie lub przejazd dla swobodnego ruchu wzdluz wod z zakazem zabudowy
kubaturowej. Z uwagi na ochrong wdd jeziornych zaleca si¢ prowadzenie ekstensywnej
gospodarki rybackie;.

W celu zapobiezenia eutrofizacji wod zaleca si¢ prowadzenie ekstensywnej formy

upraw rolniczych w sasiedztwie jezior 1 cieckow wodnych.

Ponadto wnioskuje sig:

- Wprowadzenie zakazu lokalizacji ognisk zanieczyszczen w strefach alimentacji 1
wod podziemnych.

- Opracowanie 1 wprowadzenie strefy ochrony posredniej dla uje¢ we wsiach:
Dargoszewo, Kretlewo, Niemica, Mechowo, Samlino, Kigby 1 Uniboérz.

- Przeprowadzenie wlasciwej likwidacj 1 odwiertow studziennych, celem
zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczeh bezposrednio do warstwy
wodonos$nej we wsiach Ronica 1 Klodzino.

- Przeznaczy¢ nieczynne ujecie w Gadomiu na ujgcie awaryjne, spigte siecia
wodociagow grupowych (Kretlewo, Kigby).

- Zachowanie wszelkich $rodpolnych 1 §rdédlesnych oczek wodnych oraz naturalnych
zbiornikow we wsiach.

2.3.1 Zagrozenie powodziowe

Na terenie gminy Golczewo, wzdhuz trzech rzek Niemicy, Wolczenicy 1 Wolczy,
wystepuja tereny zagrozone powodzia. Jest to obszar zagrozenia powodziowego z 1 %
prawdopodobienstwem jej wystapienia (woda stuletnia). Obszary te, wskazane na
rysunku studium, podlega¢ powinny ograniczeniom w zagospodarowaniu.

2.4.Lasy.

Zasoby.

Obszar gminy cechuje si¢ znaczna lesistoscia; lasy zajmuja 46,6 % powierzchni calego
obszaru gminy.

Wystepuja one w zwartych kompleksach, stanowiacych pémocno-wschodnie obrzeze
Puszczy Goleniowskie;.

Na obszarze gminy lasy skoncentrowane sa w zachodniej czg$ci, na zachod od doliny
Wolczenicy oraz we wschodniej jej czesci, na wschdéd od Drzewicy, Klodzina,
Golczewa, Samlina 1 Niemicy. Lasy na terenie gminy sa zréznicowane siedliskowo
(reprezentowane przez 11 siedliskowych typoéw laséw). Najwigksze powierzchnie
zajmuja siedliska borowe, gtéwnie Bm§w. Wystepuja one w zachodniej 1 wschodniej
czesci gminy. W drzewostanie dominuje sosna, liczaca przewaznie 60 -80 lat 1 ponizej
40 lat.

Na siedlisku Lm$w, na wschod od Strzegowa wystepuje starodrzew sosnowy liczacy
150-180 lat, natomiast w rejonie Mechowo-Wolowiec, w enklawach wystepuje
starodrzew degbowy liczacy ponad 100 lat.

Lasy na obszarze gminy Golczewo naleza zardwno do grupy lasow gospodarczych, jak
1 do I grupy - lasow chronionych, do ktérej naleza lasy speliajace funkcje
wodochronna, glebochronna, lasy chroniace srodowisko przyrodnicze (ostoje) oraz lasy
nasienne wylfaczone z uzytkowania r¢gbnego. Pod wzgledem kategorii uzytkowania
wystepuje zdecydowana przewaga lasow gospodarczych.

Przydatno$¢ lasow gminy, z punktu widzenia atrakcyjnos$ci krajobrazu, odpornosci na
penetracje turystyczna oraz dostgpnosci do zagospodarowania rekreacyjnego jest
Zréznicowana. Najwigksza odpornoscia na degradacje, spowodowana uzytkowaniem
rekreacyjnym charakteryzuja si¢ siedliska lasowe Lms$w, LSw oraz siedliska borowe
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(Bmsw)w starszych klasach wiekowych. Lasy te wystgpuja na terenie gminy w

niewielkich enklawach.
Zasady i1 formy ochrony.

W odniesieniu do lasow obowiazuja ponizsze ustalenia:

Wszystkie lasy na terenie gminy nalezy uzytkowac zgodnie z ich funkcja 1 chroni¢
przed przeznaczeniem na cele nieleSne. Wigkszos¢ laséw cechuje niewielka
odpornos¢ 1 tatwo ulegaja one zniszczeniu (siedliska borowe). Szczegodlnej ochrony
wymagaja lasy w strefach ochronnych miejsc rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat gatunkow chronionych 1 lasy polozone na obszarach Zespotéw
Przyrodniczo-Krajobrazowych.

Zaleca si¢ nie zalesiania $rddlesnych uzytkow zielonych, torfowisk, terenow
bagiennych, w celu wzbogacenia bioréznorodno$ci lasu 1 zachowania
zréznicowanych systemow stref faunistycznych.

Zaleca si¢ zalesienie malo urodzajnych gleb, w pierwszej kolejnosci w
bezposrednim sasiedztwie kompleksow lesnych, w strefach alimentacji wod
poziemnych, na obszarach podatnych na erozjg gleb oraz terenéw zdegradowanych.

2.5. Gleby.
Zasoby.

Na terenie gminy wystepuje przewaga gleb dobrych i §rednich. Struktura jakosci gleb
jest nastgpujaca:

=  Grunty ome
Lp. Klasy bonitacyjne gleb Pow‘ﬁ:':]c L) Str;tl/(ot]ura
bardzo dobre 1.489 25,3
1. ITa 277 4.7
2. IIIb 1.212 20.6
srednio dobre 2.903 49,1
3. IVa 1.468 24.8
4. IVb 1.435 24,3
stabe i1 bardzo stabe 1.503 25,6
5. A% 1.236 21,0
6. VI 252 4,3
7. Viz 15 0,3
Razem 5.895 100,0
= Uzytki zielone
Lp. Klasy bonitacyjne gleb Pow‘ﬁ::]c L) Str;tl/(ot]ura
1. dobre II1 150 6,7
2. srednie IV 1.254 55,8
stabe 842 37.5
3. A% 736 32,8
4. VI 90 4,0
3. Viz 16 0,7
Razem uzytki zielone 2.246 100,0

Najbardziej urodzajne gleby znajduja si¢ w srodkowej czesci gminy, pomigdzy rzekami
Wolczenica 1 Niemica.

Gleby okreslane jako bardzo korzystne (kompleksu 2-go pszennego dobrego) wystepuja
w rejonie Gadomia 1 w mniejszych obszarach w okolicy Niemicy, Kozielic, Ronicy
oraz na potudnie od Baczyslawia 1 na zach6d od Mechowa. Gleby korzystne (kompleks
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4-ty zytni bardzo dobry) wystepuje w wigkszych obszarach na potudnie od Gadomia
oraz pomigdzy Baczystawiem 1 Niemica, na péinoc od Golczewa i w pasmie Samlino-
Upadty.

Gleby sredniokorzystne rozproszone sa na obszarze calej gminy, w wigkszych
kompleksach wystepuja w okolicy Kigbow, Golczewa, Ronicy, Drzewicy 1 wsi Upadty.
Wsrod uzytkow zielonych dominuja gleby kompleksu 2z- uzytki zielone $srednie (11,
IV 1V klasa bonitacyjna). Najwigksze kompleksy znajduja si¢ w okolicy wsi Upadty
oraz Wysokiej Kamienskiej 1 pomigdzy Kretlewem a Ronica.

W rejonie wsi Upadly 1 Samlina na terenach silniej urzezbionych, na pagorach
kemowych wystepuja gleby kompleksu erozyjnego, wymagajace stosowania zabiegow
przeciwerozyjnych.

W odniesieniu do gleb dobrej jakos’ci, wystepuje konflikt funkcji, polegajacy na
zbieznosci przydatnosci zasobow zaréwno dla funkcji rolnicze; jak 1 funkeji
zw1qzanych z procesem inwestycyjnym (osadnictwo, przemyst, itp.) Zagrozeniem dla
czgsci gleb jest ich wystgpowanie na terenach szczegodlnie narazonych na erozje gleb
(stoki).

W wielu miejscach wystgpuje na terenie gminy degradacja powierzchni ziemi, na
skutek niezrekultywowania wyrobisk po eksploatacji kruszywa, wykorzystywanych
jako dzikie sktfadowisko odpadow.

Zasady i1 formy ochrony.

W odniesieniu do gleb, z uwagi na znaczna przydatnos$¢ rolnicza, ustala si¢ zasade
przeznaczania na cele nierolnicze w pierwszej] kolejnosci terendw o najnizszych
warto$ciach bonitacyjnych.

Ze wzgledu na wysoka jakos¢, gleby 2-go 1 4-go kompleksu przydatnosci rolnicze;,
jako podstawowy ekosystem zywicielski, podlegaja ochronie przed przeznaczeniem na
cele nierolnicze, (zwtlaszcza pod zabudowg). Dotyczy to zwlaszcza rozleglych i
zwartych kompleksow urodzajnych gleb w S$rodkowej czgsci gminy pomigdzy
Wolczenica a Niemica, w pasmie Dargoszewo-Gadom-Ronica.

Dla terenéw o wigkszych spadkach, na ktorych wystepuja gleby szczegdlnie narazone
na erozj¢ zaleca si¢ prowadzenie wilasciwych zabiegéw agrotechnicznych. Niektore
stoki powinny by¢ zalesione lub uzytkowane jako pastwiska.

Uzytki zielone powinny by¢ zachowane w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym,
zwlaszcza w dolinach Niemicy, Wotczy 1 Wolczenicy.

Nalezy zachowa¢ wszelkie nieuzytki naturogeniczne, znajdujace si¢ w obrgbie uzytkow
rolnych( oczka wodne, tereny podmokle i bagienne, torfowiska, zarosla srodpolne), ze
wzgledu na ich wazna rolg biocenotyczna.

2.6.Surowce.

Zasoby i Konflikty.
Na terenie gminy Golczewo wystegpuja: surowce skalne, kruszywo naturalne oraz torfy 1

gytie.

Surowce skalne wystgpuja:

- Udokumentowane zloze surowcow weglanowych w rejonie Kigbow wystepujace na
powierzchni 275,3 ha, o udokumentowanych zasobach bilansowych w ilosci 154,7
Mg.

- Zloze "Czarnoglowy-Kigby", udokumentowane w kat. C,, ktore posiada korzystne
warunki geologiczno-zlozowe wystgpowania kopaliny 1 odpowiednia jakos$¢
surowca (dla potrzeb przemyshi cementowego). Znajduje si¢ ono w strefie
bezposredniej alimentacji wod podziemnych 1 w obrgbie strefy wysokozasobowe;.
Eksploatacja surowca moze stanowi¢ zagrozenie dla zasobow wodnych i1 naruszenie
stosunkéw wodnych w obrebie zlewni Niemicy 1 Wolczenica.

Kruszywa naturalne wystepuja:

- W rejonie Drzewicy - udokumentowane w kat. C;zloze kruszywa naturalnego na
powierzchni -7,2 ha, o zasobach rz¢du 395 ty$. m3. Ztoze nie posiada odpowiedniej
dokumentacji geologicznej. W nadkfadzie zloza wapieni udokumentowano zloze
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kruszywa naturalnego,,Drzewica", o zasobach rzgdu 25 mln ton (powierzchnia
ponad 100 ha na terenach lesnych). Eksploatacja stanowi zagrozenie dla srodowiska
przyrodniczego.

- Zloze kruszywa naturalnego "Ktodzino", ktorego zasoby wynosily 1017 tys. Mg dla
obszaru 5,9 ha, jest w polowie wyeksploatowane. Ztoze posiada wydana koncesje
eksploatacyjna.

- Zloze kruszywa naturalnego ,,Wysoka Kamienska”. Czg§¢ terenu objgta pracami
dokumentujacymi ztoze. Ztoze obecnie czg$ciowo wyeksploatowane, wyrobisko
wypehione woda.

- Jako obszary prognozowane do udokumentowania zl6z kruszywa wystepuja na
terenie gminy rejony: rejon Klodzina, pas Drzewca -Uniborz, rejon Mechowa 1
rejon Wysokiej Kamienskie;j.

- Z wiw rejonu Klodzina wyznacza sie teren objety niniejsza zmiang jako

ztoze kruszywa naturalnego ,Ktodzino II”’, ktérego czesé¢ objeta jest
pracami dokumentujagcymi zioze. Teren ten sagsiaduje z
wyeksploatowanym ztozem kruszywa naturalnego ,,Ktodzino”.
Ztoze ,,Klodzino II” potozone jest ok. 1 km od ujecia wéd podziemnych
w miejscowosci Buk w gminie Przybiernéw, poza obszarem tworzenia
sie zasobow jak roéwniez kierunkéw spltywu wéd do ujecia.
Eksploatacja kruszywa- bez wymuszonej zmiany potozenia zwierciadta
wody.

Torfy 1 gytie.

Na terenie gminy udokumentowano wstgpnie zasoby torfow i gytii dla 22 zloz.
Najwigksze powierzchnie zloza znajduja si¢ w rejonie Samlina. Zasoby torfu
wysokiego w zlozu Samlino okreslono na 2,3 min m>. Ztoze nie posiada szczegolowej
dokumentacji geologicznej 1 koncesji eksploatacyjne;.

Zasady ochrony.

Z uwagi na znaczne uwarunkowania wynikajace z koniecznos$ci ochrony pozostatych

elementow przyrodniczych wystgpujacych na obszarze gminy, w odniesieniu do

surowcOw obowiazuja nastepujace ustalenia:

- Eksploatacje zloza wapieni ,,Czarnoglowy-Kigby” uzaleznia si¢ od pozytywnych
wynikow ekspertyzy dotyczacej wplywu inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

-  Wydobycie kruszywa na zlozu ,Klodzino” winno skonczy¢ si¢ na granicy
udokumentowanych zasobow przemystowych, bez rozszerzenia obszaru
wydobycia.

- Nalezy uporzadkowa¢ sytuacje formalno-prawna zloza torfow w Samlinie,
okreslajac granice 1 wielko$¢ wydobycia kopaliny.

- Eksploatacja zloza ,,Wysoka Kamienska” w granicach stref W.II. 1 W.III. ochrony
archeologicznej zgodnie z warunkami ochrony stanowisk archeologicznych
zawartych w rozdziale 3.2.

- Nalezy doprowadzi¢ do likwidacji dzikich wyrobisk piaskow 1 zwirdw w rejonie
Samlinie, Mechowa, Kigbow 1 Wysokiej Kamienskiej 1 przeprowadzi¢ prace
rekultywacyjne.

2.7. Pozostale elementy przyrodnicze proponowane do ochrony.

Gmina Golczewo charakteryzuje si¢ znacznymi walorami przyrodniczymi z uwagi na
wystepowanie bogatych ekosystemow florystycznych 1 faunistycznych.

Szczegdtowa  charakterystyke Srodowiska przyrodniczego przedstawiono w
opracowaniu "Waloryzacja przyrodnicza gminy Golczewo".

W oparciu o to opracowanie oraz na postawie ,,Fizjografii" wyznaczono nast¢pujace
obszary o unikalnych warto$ciach przyrodniczych, proponujac rdéznorodne formy
ochrony, w postaci: rezerwatéw, uzytkéw ekologicznych, zespotdéw przyrodniczo-
krajobrazowych, pomnikéw przyrody oraz stanowiska dokumentacyjne przyrody
nieozywionej .

1) Rezerwaty przyrody:

R1 - "Zabie Oczko" - lokalizacja ,,Las Golczewski", oddziat 118,

R2 - "Laki storczykowe nad Stawng" -lokalizacja w dolinie Stawny, okoto 500 m na
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potoc od drogi Partéwko- Wysoka Kamienska.

Zalecenia:  zachowanie istniejacych — stosunkow — wodnych, zakaz = zmiany
dotychczasowego  uzytkowania,  zabezpieczenie @ przed  antropopresja 1
zanieczyszczeniem

Ustanowienie rezerwatu przyrody nastepuje w drodze rozporzadzenia wydanego przez
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych 1 Le$nictwa, ktore okresla jego
nazwg, polozenie, szczegdlne cechy ochrony, ograniczenia, zakazy i nakazy zawarte w
ustawie o ochronie przyrody oraz organ sprawujacy bezposredni nadzor nad
rezerwatem.

2) Uzytki ekologiczne

Symbol Nazwa Lokalizacja Przedmiot ochrony

UE] ,,L.aka pod 500 m na potnocny-wschod | stanowisko cennych
Wotowcem" od Wolowca gatunkow roslin

UE2 "Oczko pod Lisig | 1,3 km napin. —wsch. od | cenny biotop legowy ptazow

Gora" wsi Upadly w oczku wodnym
miejsce bytowania wielu

,,Bagno pod 1,0 km na zachod od gatunkow zwierzat

UE3 . " . ) .
Uniborzem Uniborza chronionych, wystgpowanie

roslin chronionych

1,3 km na potnocny-zachdd | liczne gatunki roslin

UE4 »Jezioro Lubez od Imna i zwierzat chronionych

UE5S |, Mate jeziorko" 1,3 km na pémocny-zachod f:enne.stanowmka florystyczne
od Imna i faunistyczne
,,L.aka 1,8 km na potudniowy - .
UE6 storczykowa" | zachéd od Kiebéw cenne stanowisko florystyczne
UE7 "Oczka $rédpolne | 500 m na potudnie od miggsee bytoyvama p}a?o W
UES L . wystepowanie gatunkow roslin
koto Samlina Samlina :
UE9 chronionych
,,L.aka nad w Golczewie, na wsch.
UEIO jeziorem Okonie" |brzegu jeziora cenny ckosystem lakowy
"Jeziorko w wy- malownicze jeziorko
robisku po kopalni | 750 m na potudniowy- whieze )e
UE11 , , z otaczajacymi go
skat weglowych | wchdd od Kigbow biocenozami okraikowvmi
koto Kiebow" J ym
,.-L.akanad na wschodnim brzegu stanowisko storczyka
UE12 [ and TV :
Niemica’ Niemicy szerokolistnego
UE13 |,.Lakanad na wschodnim brzegu stanowisko storczyka
Niemicag 11" Niemicy szerokolistnell;o
kolonia legowa czapli siwej
UE14 | "Czaplinicc” 50 m na zaghod zaszkolaw |i stanoyvlglfo chrom.one]
Baczystawiu paproci piéropusznika
strusiego

Zalecenia: Nalezy zachowa¢ stan rdéwnowagi biocenotycznej, nie zmieniac
dotychczasowego uzytkowania, chroni¢ przed zmiang stosunkow wodnych, chroni¢
przed zanieczyszczeniem i degradacja. Ustanowienie uzytkéw ekologicznych nastepuje
w drodze rozporzadzenia wojewody (lub przez Rad¢ Gminy), ktoére okresla nazwe
obiektu, jego polozenie oraz stosowane ograniczenia, nakazy i zakazy.

3) Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe:
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Symbol| Nazwa Lokalizacja Przedmiot ochrony Zalecenia
Zesool lasow Nalezy zachowa¢
spodmokte | Kompleksy lesne P istniejace stosunki wodne,
. bagiennych S
ZPK4 lasy koto na potudnie od . .| ograniczy¢ gospodarke
o . z cennymi gatunkami|, 5 .
Ronicy Ronicy Iy le$na, chroni¢ przed
roslin. .
degradacja.
Nalezy ograniczy¢
_Bukowa 1,0 km na Wzgorze kemowe gospodarke lesna, chronic¢
ZPK5 . pin.- zach. od przed wyrebem drzewa
Gora . ze starodrzewem. ) .
Ronicy dziuplaste, chroni¢ przed
antropopresja.
Nalezy zachowaé
Dolina Lieame gatunki | e odarke
ZPK6 ” " W dolinie rzeki zwierzat 1 ro$lin g 2y g p ¢
Stawy - le$na, chroni¢ przed
chronionych. L
degradacja 1 zmiang
uzytkowania.
Zakaz zmiany
przeznaczenia, nalezy
"Samlifiski Po wschodniej | Cenne torfowisko i | zachowac istniejace
ZPK7 Las"* stronie rzeki liczne gatunki stosunki wodne i chronié
Niemicy. chronionej fauny. |przed zanieczyszczeniami
oraz zakaz wycinki drzew
i trzciny.
" . Skarpa rynny Zakaz wycinki drzew,
Golczewski polodowcowej chroni¢ orzed nadmiern
Las" - zachodnia o charakterze an tropop})jresj ograniczyéa
7ZPK ickszeni k jez. zrodlisk
8 powickszenie| - skarpa nad jez zrodliskowym zabudowe ponad skarp
istniejacego Szczucze z zespolem P
wyznaczy¢ $ciezke
7ZPK olsowo-gradowych turvstvesna nad ieziorem
siedlisk lesnych, | Mrystyeznanad] :

Utworzenie zespohlu przyrodniczo-krajobrazowego nastgpuje w drodze rozporzadzenia
wojewody lub przez Rad¢ Gminy. Dla zespotu przyrodniczo-krajobrazowego sporzadza
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

*Uwaga: w odniesieniu do proponowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego
"Samlinski Las" istnicje konflikt funkcji z uwagi na projektowane zamierzenie
inwestycyjne, zwiazane z regulacja stosunkow wodnych (odtworzenie jeziora Samlino
w celu retencji wody do nawodnien)

4) Pomniki przyrody.
Proponuje si¢ obja¢ ochrona 33 pojedyncze drzewa oraz 10 alei i1 szpalerow
przydroznych:

Lp. Nazwa Obwadd Lokalizacja
pnia
1 jesion wyniosty 270 Kozielice, centrum wsi
2 dab szyputkowy 416 Koplino, przy drodze do Dargoszewa
3 | kasztanowiec zwyczajny 378 Niemica, u zbiegu drog
4,5 3 buki pospolite 423, 400 | Niemica, nad rzeka, na zboczu wzgorza z
cmentarzem
6 jesion wyniosty 440 Niemica, nad rzeka, na zboczu wzgbdrza
7 dab szyputkowy 340 Niemica, koto kosciota
8 lipa 425 Niemica, koto kosciota
9,10 2 deby szypulkowe 377 potocny stok Lisiej Gory, 1,3 km od wsi
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Upadtly
11 dab szyputkowy 425 Upadty koto kosciota
12 buk pospolity 346 Upadty koto kosciota
13 dab szyputkowy 480 Upadly, przy kolei waskotorowej
14 dab szyputkowy 426 Upadty, w poblizu posesji 27
15 buk pospolity 420 Wysoka Kam. , 200 m od dworca PKP
16 lipa drobnolistna 412 Wysoka Kam. teren sktadu opatowego
17.18 2 buki pospolite 504 8ddz. lesny 68a Nadlesnictwo Rokita, obreb
olczewo
Oddz. lesny 68 Nadl. Rokita, obreb
19 dab szyputkowy 436 Golezewo
20 jesion wyniosty 468 przy drodze Samlino - Golczewo
21 dab szyputkowy 440 200 m na ph. od kosciota w Golczewie
22 jesion wyniosty 360 Golczewo, przy kosciele
23,24 2 buki pospolite 295 Golczewo, park miejski, k. baszty
25 grab zwyczajny 278 Oddziat lesny 1290 Nadl. Rokita
26 modrzew europejski 295 Oddziat lesny 129c Nadl. Rokita
27 klon jawor 312 Oddziat lesny 147b Nadl. Rokita
28 dab szyputkowy 437 Oddziat lesny 132a Nadl. Rokita
29 dab szyputkowy 533 Kicby
30 buk pospolity 220 Kicby
31 buk pospolity 370 Gora bukowa, stok pélnocny
32 dab szyputkowy 403 Gora bukowa, stok poludniowy
33 buk pospolity 370 Drzewica, przy posesji nr 9
34 aleja klonowa Mechowo-Ciestaw
35 aleja klonowa Mechowo-Krzepocin
36 aleja lipowa Upadly- Wolowiec
37 allfi eslz(tiz?rl:(())vvx:]:- Upadly- droga w kierunku wschodnim
38 aleja kasztanowcowa Upadty- Golczewo
39 aleja klonowa Golczewo-Samlino
40 klscfrl?gfl;fsbl?unszx\?;i;m Niemica, przy kosciele
41 szpaler bukowy Wysoka Kam., w rejonie dworca
42 | . Szpaler jesionowo- Ronica, w kierunku pi. - wsch.
lipowo-kasztanowcowy
43 aleja klonowa Uniborz - Oscigein

Ustanowienie pomnikow przyrody nastepuje w drodze rozporzadzenia Wojewody lub
przez Rad¢ Gminy. Pomniki przyrody winne by¢ oznakowane i chronione przed

dewastacja

5) Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej.
Proponuje si¢ nadanie formy ochrony nastgpujacym obszarom:
SD 1 - Wychodnia jurajskich skat weglanowych w wyrobisku koto Kigbow.

Zalecenia: utrzymanie dotychczasowych stosunkéw wodnych 1 sposobu

uzytkowania oraz zakaz prowadzenia prac ziemnych na $cianie wyrobiska.

SD2 - Torfowisko wysokie - Samlino, potozone w odlegtosci 500 mna wschod od

WSI.

Zalecenia: ograniczenie obszaru eksploatacji 1 prowadzenie biezacej rekultywacji

wyrobiska.

Z uwagi na ochrong ekosystemow wprowadza si¢ zalecenie ochrony dolin rzek 1
drobnych ciekow przed tworzeniem sztucznych barier, ze wzgl¢du na ich wazna role w
funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych, faczacych strefy faunistyczne i stanowiacych

naturalne drogi migracji zwierzat.

Proponowane w opracowaniu fizjograficznym i waloryzacji przyrodniczej utworzenie
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Golczewskiego Parku krajobrazowego" nie zostalo zaakceptowane przez Zarzad
Miejski w przedlozonej "Strategii zagospodarowania gminy Golczewo".

3. Srodowisko kulturowe.

3.1.Zabytki budownictwa, architektury i komponowanej zieleni.

Zasoby dobr kultury materialnej.

Na terenie gminy Golczewa nie wystgpuja stare zespoly urbanistyczne; znajduja sig
natomiast wsie z okresu §redniowiecza z obiektami objetymi ochrona konserwatorska.
Najstarszymi i najlepiej zachowanymi obiektami zabytkowymi sa budowle sakralne, w
tym S$redniowieczne koscioly w Kozielicach i Mechowie oraz kosciét w Niemicy
reprezentujacy budownictwo ryglowe.

Do cenniejszych zabytkow gminy naleza takze fragmenty dawnego Sredniowiecznego
zamku w Golczewie, zachowane zespoly rezydencyjne: patac w Gadomiu, dwory w
Mechowie i1Niemicy oraz zespoly parkowe we wsiach Baczyslawiu, Gadomiu,
Samlinie 1 Wotowcu.

Ponadto w niektorych wsiach zachowaly si¢ historyczne uklady przestrzenne
wymagajace zachowania 1 nalezytego utrzymania.

Obszary uznane za szczegllnie wazne jako materialne $wiadectwo historyczne
proponowane sa do objgcia strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej.

Obszary ukladow przestrzennych lub ich fragmentoéw, w obrebie ktorych zachowato si¢
w duzym stopniu rozplanowanie i zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych
proponowane sa do objgcia strefa ,,B" ochrony konserwatorskiej.

Obszary krajobrazu zwiazanego z zespotem zabytkowym lub obszary uksztaltowane w
wyniku dzialalno$ci czlowieka (parki, cmentarze, aleje) proponowane sa do objecia
strefag K" ochrony krajobrazu

Wykaz obiektow zabytkowych oraz propozycje wprowadzenia stref ochrony
konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych ujeto w formie tabelarycznej
odnoszac je do kazdej jednostki osadnicze;.

Lp. | Miejscowos¢ Strefa ,A" Strefa .,.B" Strefa "K" Strefa "E"
2 3 4 5 6
Teren
sredniowiecznego
miasta ze wzgérzem | 1. ul. Dworcowa - 1. ul. Cmentarna —
zamkowym, wieza, |tereny kolejowe cmentarz
1 Golczewo podzamczem i fosa | 2. ul. Warszawska grzebalny z i
’ oraz wzgorzem 3. ul. Witosa kaplica
Koscielnym z 4. ul. Osiedle i grobowcem.
kosciotem i Robotnicze 2. ul. Kamienska.
cmentarzem — ul.
Zwycigstwa
Park dworski k. XIX
2. |Baczystaw W - - -
3. |Bronistawice - - - -
4. |Dargoszewo - - - -
Aleja
5. Dargoszewko - - kasttanowcowa na -
catej dtugosci.
6. |Dobromysl - - - -
7 Drzewca i Historyczny uktad wsi i )
’ zautkowej
8. |Gacko - - - -
Gadom Zespot pa%ac’owo- Ekquzycja na
9. parkowy z gldéwnym - - patac i park od
dziedzincem strony
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potudniowe;.
Go'l czewko Zespo6t lesniczowki
10. | Gaj ) wraz z ogrodem ) )
11. |Imno - - - -
12. |Kiebv - - - -
Klodz Park wraz zdworem | 1. Cmentarz w pn.
odzino L
13, - nr 18 zagr'oda nr 15 czgScl wsl. -
(bud. mieszk.12 |2. Cmentarz we
budynki inwentarskie) wsch. czg$ci wsi.
14. |Koplino - - Cmer'ltarz’w. pé%pocne -
i czesci wsi.
1. Park dworski.
Kosciét wraz z 2. Cmentarz w
15. [Kozielice terenem dawnego - poocno- -
Cmentarza. zachodniej czgsci
WSI.
16. |Kretlewo - - - -
17. |Ksiaz - - - -
1. Zespo6t dworsko-
Koscidt z parkowy. 1. Cmentarz XIX . L
Mechowo dzwonnica, dawnym |2. Wschodnia czg$¢ wieczny. 1\<Vol§:(i)§1lsiids\;grr11
przykoscielnym | wsi na odcinku od 2. Cmentarz z 1940 . y
18. zachodnie;.
cmentarzem mostu do r.
iogrodzeniem. |skrzyzowania drogi
wiejskiej z szosa w
kierunku Golczewa.
19 Niemica KQSCIO} z qzyvonn1ca‘ Zespot dworsko-
i praykoscielnym folwarczny z parkiem ) )
cmentarzem. )
20 Niwka - - - -
21. 1. Park dworski,
Ronica - 2. Cmentarz w phn. - -
wsch. czesci wsi
1. Teren dawnego
7 cmentarza przy
Samlino Park dworski z drodze do
alejami. - Golczewa. -
2.Cmentarz przy
drodze do
Golczewa.
23 Sosnowice Cmentarz (Miejsce
) ) Pamieci Narodowe;j). )
24 Straznica - - - -
25 | Uniborz i : Cmentarz
ewangelicki.
1. Teren dawnego
cmentarza w
centrum wsi wraz
Z murem
ogrodzeniowym i
26 Upadly ) ) starodrzewem. )
2.Teren XIX-
wiecznego

cmentarza wraz z

aleja lipowa.
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27

Wolowiec

Park dworski

Zespo6t zagrod (nrli 2)
w potudniowej czesci
WS

Cmentarz z pocz.
XX w.

28

Wysoka
Kamien

Zesp6t dworca

1.Cmentarz
ewangelicki —
obecnie cmentarz
grzebalny.
2.Nasadzenia

kolejowego.

alejowe 1
szpalerowe
wzdtuz ul.

Pomorskie;j.

29

Zielonka

Wykaz obiektow

odlegajacych ochronie:

Obiekt
wpisane do |Proponowane do .
Lp. |Miejscowos¢ rejestru wpisu do pozostale chronione o walorach
zabytkow/ nr rejestru kulturowych
ryj. zabytkow
1 2 3 4 5 6
1 Golczewo |l. Teren osiedla| 1. Kosciot 1.UL Cmentarna: kaplica |1.Ul. Niepodlegtosci; 2
- Nrrej. 103, parafialny 1 grobowiec, budynki mieszk. m
2. Zamek p.w. Sw. 2.Ul. Dworcowa: 2 24129,
(wieza) - Nr Boboli budynki mieszkalne nr  |2.UL Ogrodowa: 2
rej. 331 2. Budynek 4111, budynek budynki mieszk. nr
mieszkalny |3.Ul Jednosci 11113,
ul. Narodowej: 1 bud. 3.Ul Polna: budynek
Zwycigstwa mieszk. nr 3 gospodarczy (bez
46 a, 28 4. Ul. Kamienska: 4 bud numeru),
mieszk. nr: 1, 10, 18 120 |4.UL Szkolna: 3
5. Ul Niepodlegtosci: 6 budynki mieszk. Nr
bud: mieszk., nr: 4, 6, 5,7, 26 oraz szkola
10, 22, 26, 28 oraz m 2 i przedszkole nr
apteka nr 9,poczta nr 9
27,mleczarna nr 32, 5.Ul. Witosa: budynek
6.Ul. Polna: 2 budynki mieszk. nr 1,
mieszk. - m 213 6.UL Jednosci
7.UL. Witosa: 5 bud. Narodowej: nr 5,
mieszk. nr- 4,5, 6, 81 7.Ul. Zwycigstwa: 4
10, budynki mieszkalne
8.UL. Zwycigstwa 16 bud. nr 36, 38, 40 1 47
mieszKk. i mieszk. - oraz 2 bud.
ushug. —nr 1, 3, 8, 11, mieszkalno-ustugowe
12, 14, 17, 18, 20, 22, nr13i15
26, 29, 30, 31,
34,37,oraz bud.
parafialny nr 33 i
dwupoziomowe
skrzyzowane linii
kolejowych.
2 | Baczyslaw | Park dworski |Dwor (obok 4 budynki mieszk. nr: 3, Mtyn
Nr rej. 884 szkoty) 4,5, 8 (zbud. gospod.)
oraz szkotanr 9 i
stodota nr 15.
3 |Bronistawice - - Lesniczowka -
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4 | Dargoszewo - - - 1. zagrodanr 2,
2. budynek
mieszkalny nr 9,
3. mleczarnia.
5 | Daroszewko - - - -
6 | Dobromysl - - - -
7 Drzewica - - 8 budynkow 1. bud. gospodnr 9,
mieszkalnych m: 9, 2. stodolanr 22,
10/11, 17, 18, 19, 21, 22 3. bud. mieszk. nr
i bez numeru 22.
8 Gacko - - - -
9 Gadom |1.Pafac nr rej 1. bud. mieszk. -
1055 gosp. W
2.Park dworski nr| zagrodzie nr 2,
808, - Tzw. dom ogrodnika 2. stodotaw
3.Dziedziniec zagrodzie nr 13,
przedpatacowy 3. dwojak, nr 18
nrrej. 1367
10 | Golczewko Zespot lesniczowki: bud.
Gaj - - mieszk. , budynek -
inwentarski, stodota bud.
Zagroda lennictwa: bud
11 Inmo - - mieszk., bud, inwentarski, -
stodota
1. Dawna szkota, obecnie
12 Kicby i Ruina Wiatfaka bud. mieszk. nr 38 i
holenderskie o | 2. sze$¢ bud mieszk., nr:
16, 17,23,42143, 61162
13 | Kiodzino Pgrk dworski nr| i Budyne1.< bramy w i
rej. 809 zagrodzie nr 2
14 Koplino - - - -
Teren dawnego
cmentarza przy
15 | Kozielice Kosciot, nr rej. zaby?kowym 1. Plebania nr .20. i
333 kosciele z 2. Budynek mieszk. nr 27
murem
i zieleni.
16 | Kretlewo - ﬁlllggzrllel;r 43 Budynek mieszk. nr 39 b. -
1. Bud. mieszk.
17 Ksiaz i i i 2. Bud inwentarsko -
gospod..
3. Stodota.
1. Stodota w zagrodzie nr
2.
2. 'Zagroda nr 6 (bud. 1. Bud stodolno-
1. Kosciot, nr rej mieszk., bud. gosp., inwent. - zagroda nr
stodota)
426 , . 3. 3 bud. mieszk. nr 12, L, .
18 | Mechowo 2. Dwor, nr rej. i 33, 36. 2. Bud mieszk. nr 4.

1353.
3. Park dworski,
nr 807

4. Zagroda nr 45 (bud.
mieszk., stodota z cz.
gospod., budynek
inwentarski),

4. Zagroda nr 46 (bud.
mieszk., stodota, bud.

3. Bud gosp. w
zagrodzie nr 9.

4. 3 bud. mieszk. nr
14, 151 50151
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inwent.),
5. Za oda nr 47 (bud.
mieszk., budynek

inwentarski)
.y 1. Mtyn,
411'27KOSC10L nr 2. Szkota (obecnie bud. nr| 1. Bud. mieszk. nr 9,
19 Niemica N P’ark dworski Dwoér 33). 2. Obora w zagrodzie
) ’ 3. Dawna szkota ob. bud. | nr 11.
nr 806 :
mieszk. nr 17 .
. Budynek inwentarski
20 Niwka ) ) ) w zagrodzie nr 2
. Park dworski,
21 Ronica nr 810 - - -
. Park dworski, 3 budynki mieszk., nr: 18,
22 | Samlino | egs ; 19121, ;
23 | Sosnowice - - - -
24 Straznica - - - -
1. Zagrodanr 25
1. Bud mieszk. nr 1. gltaou(;i(.ﬂrgl)leszk.,
2. Zagrodanr 3 (bud. 2> Bud 'ek mieszk
25 Uniborz - Kosciol. mieszk., stodota, bud. ‘ yn '
osp., bud. mieszk nr 29.
gosps ’ ' 3. Zagrodanr 32
£0SP-). (bud. mieszk. i
zespot 3 bud os d.).
1. Kosciot
2. Szkota.
3. Bud. mieszk. nr 13.
26 - - 4. Stodota nr 13. -
5. Bud. mieszk. nr 17.
6. Bud. gospod nr 17.
7. Bud. mieszk. nr 48.
1. Palac.
2. Zagrodanr 1(bud
. Park dworski, mieszk., bud. gospod.,
27 |Wolowiec nr rej. 1026 stodota)
3. Zagrodanr 2 d mieszk.,
stodota
1. Kaplica cmentarna.
2. Kolejowa wieza 1 Bud osp. . ul.
wodna. 08P,
Zespot dworca 3. Parowozownia Golczewska nr 10
kolejowego ) . L 2.Bud mieszk. ul.
4. Bud uzytecznosci publ.
(bud. ~ob. Mieszk Nowa Szosa nr 5.
stacji, magazyn S (’)i dzielcza' 69 3.Bud mieszk., ul.
przy bud. P N Pomorska nr 20.
Wysoka 5. Nastawnia z .
28 . - stac., poczta z y s . 4.dwa bud. mieszk., ul
Kamienska . drézbowka- ul. Kolejowa. s .
cz. mieszk., 6.2 bud. mieszk. - ul Spoéldzielcza nr 4 1
szalety, : ) CL 8.
. Golczewska nr 2.1 5. .
remiza - 7 Bud mieszk. ul 5.dwa bud. mieszk., ul.
obecnie - Bu eszi. U Wiejskanr 21 13.

bud. gospody.

Kolejowa nr 2A-B.
8. Stodota w zagrodzie,

ul. Spotdzielcza nr 3.
9. 4 bud. mieszk. ul.

6.Remiza strazacka, ul.
Wiejska.
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Spoéidzielcza nr 14, 18, 20
122.

29 Zielonka - - - -

Warunki ochrony zabytkowych obszaréw i obiektow.
Zgodnie z wymaganiami stuzb ochrony konserwatorskiej przedstawia si¢ ponizej
nastgpujace zasady ochrony obszarow i1 obiektoéw dobr kultury materialne;.

1. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Strefa ,,A" S$cistej ochrony ukladow przestrzennych lub ich fragmentéw. Strefa ta
proponowana jest we wsiach: Golczewo, Baczystaw, Gadom, Kozielice, Mechowo,
Niemka, Samlino, Wotowiec, Wysoka Kamienska.

Przedmiot ochrony:

- rozplanowanie ulic 1 placow oraz ich zachowane oryginalne nawierzchnie,

- historyczne linie zabudowy,

- historyczne granice dzialek i szerokos¢ frontow zabudowy,

- istniejaca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru lub
zakwalifikowana do rejestru),

- historyczne formy zabudowy,

- zielen komponowana, jej ukifad 1 sktad gatunkowy,

- mata architektura (ogrodzenia, bramki, pomniki).

Warunki ochrony:

- Obowiazuje trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich
jego elementach.

- Usunigcie lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych.

- Wszelka dzialalnos¢ budowlana wymaga zezwolenia  Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, w trybie okreslonym przez Rozporzadzenie Ministra
Kultury 1 Sztuki z dnia 24 sierpnia 1964r. w sprawie zezwolen na prowadzenie prac
konserwatorskich przy zabytkach 1 archeologicznych prac wykopaliskowych (Dz.
U. Nr 16, poz.55.)

- Obowiazuje uzyskanie zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na zmiany
wlasnosci, funkcji lub uzytkowania obiektow zabytkowych. Zgodnie z ustawa a
ochronie dobr kultury (Dz. U. Nr 10, poz. 48 z 1962r., Dz. U. Nr 56, poz. 322 z
1990r., tekst jednolity — Dz. U. Nr 98, poz. 1150 z 1999r.).

Strefa ,,B" - ochrony ukladow przestrzennych lub ich fragmentow.
Strefa ta proponowana jest we wsiach: Golczewo, Drzewica, Golczewo Gaj Ktodzino,
Mechowo, Niemica, Ronice, Wolowiec.

Przedmiot ochrony:

- rozplanowanie ulic 1 placow (z uwzglednieniem mozliwosci ochrony zachowanych
nawierzchni,

- historycznie uksztattowanie szerokosci frontow parceli 1 dziatek siedliskowych,

- rozplanowanie zabudowy dziatek siedliskowych 1 charakterystycznego usytuowania
budynku mieszkalnego,

- forma architektoniczna zabudowy (istniejacej 1 uzupehiajacej): gabaryty
wysokosciowe, formy dachow, zasadnicza kompozycja elewacji,

- zielen komponowana (obsadzenia ulic, starodrzew w obre¢bie siedlisk): jej uklad 1
sktad gatunkowy.

Warunki ochrony:

- Obowiazuje utrzymanie zasadniczych elementow ukladu przestrzennego.

- Obiekty dysharmonijne powinny by¢ docelowo usunigte lub przebudowane.

- Nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznych form zabudowy, wystepujacych w obregbie miejscowosci.
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- Przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej, wskazane jest
stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach
dachéw. Obowiazuje uzgodnienie dokumentacji projektowej z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ,,K" ochrony krajobrazu.

Strefa ta proponowana jest we wsiach: Golczewo, Dargoszewko, Klodzino, Koplino,
Kozielice, Mechowo, Samlino, Sosnowiec, Uniborz, Upadly, Wotowiec, Wysoka
Kamienska.

Elementy ochrony:

- historycznie uksztaltowana granica parkow 1 cmentarzy; kompozycja zieleni:
rozplanowanie 1 sklad gatunkowy, ukiad drég 1 alejek w obregbie parkéw i
cmentarzy,

- mala architektura: ogrodzenia 1 bramy,

- nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater 1 inne zachowane elementy urzadzenia
cmentarzy.

Warunki ochrony:

- Zachowanie historycznych granic 1 innych elementow w obregbie strefy.
Niedopuszczalna jest parcelacja 1 zabudowa zabytkowego zatozenia.

- Obiekty kubaturowe na terenie parkow moga by¢ lokalizowane tylko w miejscu
dawnej zabudowy, wkomponowanej w uklad zatozenia.

- Tereny dawnych, obecnie nie uzytkowanych cmentarzy nalezy uporzadkowac,
zachowane zabytki sepulkralne zabezpieczy¢.

- Wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe wycinki, wymagaja uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, a w przypadku zalozen wpisanych do
rejestru zabytkow - zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa ,,E'" - ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego
elementdéw. Strefa ta proponowana jest we wsiach Gadom, Mechowo.

Przedmiotem ochrony jest obszar stanowiacy zabezpieczenie widoku na sylwetg lub

dominanty zabytkowego uktadu.

Warunki ochrony:

- obowiazuje wylaczenie obszaru spod zabudowy kubaturowej, zakldcajacej
ekspozycje zabytku,

- wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy poprzedzi¢ studiami panoramicznymi,
ktére szczegdtowo okresla warunki oraz dopuszczalny zasigg zabudowy,

- lokalizacja obiektoéw kubaturowych i innych wysokich urzadzen wymaga uzyskania
zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Obiekty te wystepuja prawie we wszystkich miejscowosciach gminy, w Golczewie oraz
we wsiach: Baczyslaw, Gadom, Klodzino, Kozielice, Mechowo, Niemka, Ronica,
Samlino, Upadly, Wolowiec.

Przedmiot ochrony:

- forma architektoniczna budowli we wszystkich elementach: bryly, kompozyc;ji
elewacji, stolarki oraz zabytkowe wyposazenie 1 zasadnicze elementy
rozplanowania wnetrza, material budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachu),

- funkcja obiektu.

Warunki ochrony sa nastgpujace:

24



STUDIUM UW ARUNKOW AN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOLCZEWO

- obowiazuje trwale zachowanie obiektu 1 uzytkowanie zgodnie z jego wartoscia,
wszelkie prace remontowa-renowacyjne wymagaja zezwolenia wydanego przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
zabytkow,

- obowiazuje uzyskanie zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw na zmiany
wlasnosci, uzytkowania obiektéw zabytkowych zgodnie z ustawa o ochronie dobr
kultury.

3. Obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkow.

Obiekty te wystepuja w miejscowosciach: Golczewo, Baczystaw, Kigby, Kozielice,
Niemica, Uniborz, Wysoka Kamienska. Po ujg¢ciu proponowanych obiektow w rejestrze
zabytkdw obowiazuja zasady 1 formy ochrony jak dla obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow.

4. Inne obiekty wymagajace ochrony (pozostale obiekty chronione i obiekty o walorach
kulturowych - obiekty w ewidencji).

Prawie we wszystkich miejscowosciach gminy wystgpuje szereg obiektow
wymagajacych zachowania z tytule znacznych walorow kulturowych. Wystegpuja one w
miejscowosciach: Golczewo, Baczystaw, Bronistawice, Golczewko Gaj., Dargoszewo,
Drzewica, Gadom, Imno, Klgby, Klodzino, Kozielice, Kretlewo, Ksiaz, Mechowo,
Niemka, Niwka, Samlino, Unib6rz, Upadly, Wolowiec, Wysoka Kamienska.

Przedmiot ochrony:

- uksztaltowanie bryty obiektu: gabaryty wysokosciowe, ksztalt dachu,

- zasadnicze podzialy i1 charakterystyczny detal architektoniczny elewacji,
- forma stolarki okiennej 1 drzwiowej (frontowej).

Warunki ochrony:

- obowiazuje utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej (wyzej wymienionych
elementoéw),

- wskazane jest stosowanie tradycyjnych materialtbw budowlanych (przy wymianie
zniszczonych elementow budowlanych),

- wszelkie prace remontowe-budowlane, majace wplyw na zewngtrzna formg
obiektu, wymagaja zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- W przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po wystawieniu o jego ztym stanie
technicznym), nalezy opracowa¢ dokumentacje budowlang i fotograficzna (jeden
egzemplarz przekaza¢ do archiwum Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow).

3.2. Stanowiska archeologiczne.

Zasoby.
Srodowisko kulturowe analizowanego obszaru gminy Golczewo zawiera

zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne od epoki kamienia do Sredniowiecza.
Nalezy podkresli¢, ze ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem
zamknigtym, a w przypadku gminy Golczewo omawiamy stan wiedzy to czerwiec
1999r.

Ogodlem na terenie gminy zaewidencjonowano 300 stanowisk archeologicznych, w tym
w ramach miejscowosci:
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Lp.| Miejscowosé | Ilos¢ | STAR| EK | KLZ R WS SR
Stan.

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Baczystaw 18 3 2 3 - 8 2
2 Ciestaw 2 2 - - - - -
3 Dargoszewo 5 1 - - - 3 1
4 Dobropole 10 6 - 2 1 - -
5 Drzewica 8 - - - - 1 4
6 Gacko 3 2 - 1 - - -
7 Golczewo 30 9 1 1 3 8 8
8 Kieby 12 5 - 1 1 4 1
9 Klodzino 9 1 - 1 - 7 -
10 Koplino 17 4 3 4 1 5 -

11 Kozielice 37 10 1 1 6 9 10
12 Kretlewo 9 1 2 - - 4 2
13 Mechowo 28 9 3 7 1 2 6
14 Niemica 29 2 5 6 1 10 5
15 Samlino 11 Z - 2 6 1
16 Stawno 3 - - 1 - 2 -
17 Uniborz 23 10 3 1 1 2 6
18 Upadlyy 23 3 4 5 - 3 8
19 Wolowiec 22 2 1 2 - 12 5
20 |Wysoka Kamien,| 8 1 1 - - 1 5
21 Peplewo 4 - 1 1 - 1 1
Ogotem 300 76 27 38 15 78 66

Legenda uzytych skrotow: STAR - starozytnos¢; EK - epoka kamienia; KEZ — kultura
hluzycka; R - okres wplywow rzymskich; WS - okres wczesnego $redniowiecza; SR- -
okres Sredniowiecza.

Warunki ochrony konserwatorskiej.

Warunki ochrony konserwatorskiej okres$laja stanowiska objete ochrona, zakres
ochrony oraz sposob uzytkowania dobr kultury jakimi, sa stanowiska archeologiczne.
Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja:

1)

organy administracji rzadowej,
organy administracji samorzadowe;j,
shuzby komunalne,

panstwowe jednostki organizacyjne,
samorzadowe jednostki organizacyjne
osoby prawne,

osoby fizyczne.

Wyzej wymienione jednostki zobowigzane sa w stosunku do dobr kultury do:

1)
2)

3)

4)

zapewnienia im warunkéw trwalego zachowania, konserwacji, rekonstrukcji 1
odbudowy na zasadach naukowych;

uzgadniania ze shuzba konserwatorska (Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow)
zalozen, projektdéw inwestycyjnych, planéw zagospodarowania przestrzennego,
decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

uzyskania zezwolenia stuzby konserwatorskiej na wszelkie prace i roboty w obrebie
granic stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

zawiadomienia shuzby konserwatorskiej o wydarzeniach mogacych mie¢ ujemny
wplyw na stan zachowania stanowiska archeologicznego;
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5) zawiadomienia stuzby konserwatorskiej w ciagu jednego miesiaca o zmianie
wlasciciela beda wuzytkownika terenu objetego granicami strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) ujawnienia w ksiggach wieczystych na wniosek Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow wpisow do rejestru zabytkow woj. zachodniopomorskiego.

Warunki ochrony konserwatorskiej winny by¢ przestrzegane przy:

1) stanowieniu praw miejscowych i przepisOw gminnych;

2) opracowywaniu plandw realizacyjnych zagospodarowania przestrzennego;

3) wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz
pozwoleniu na budowg;

4) wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenami i podziatlow wilasnosciowych;

5) wydawaniu decyzji dot. sposobu uzytkowania i eksploatacji terenu objetego
ochrona konserwatorska.

Strefa ,,W.I.” - pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajacej
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i inna. Strefa ,,W.1." obejmuje stanowiska wpisane do
rejestru zabytkow 1 ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkow.

Obow1qzuj ace rygory w strefie ,, WI”:
Zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej 1 innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku 1 nasadzania drzew itd.) poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacych zabytek przed
zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dot. ochrony zabytkow.

2. Zachowanie istniejacego ukladu topograficznego terenu.

Wykaz stanowisk archeologicznych objetych granicami strefy ,,W.L.":

1. Golczewo, stan. 1 9AZP: 22-09/20 - grodzisko ze S$redniowiecza, wpisane do
rejestru zabytkow pod nr 710 decyzja nr K1.1.6801/31/71 z dnia 10 grudnia 1971 r.;

2. Golczewo, - zamek, wpisany da rejestru zabytkow pod nr 331 decyzja nr K1.V-
0/90/58 z dnia 12 wrzes$nia 1958 r.

Strefa ,,W.II" - czg$ciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami.

Obowiazujace rygory w strefie ,,W.II":

1. Wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i1 innych zwiazanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym -
powiadamianie o zamiarze podjgcia prac ziemnych,

2. Przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacja
zamierzenia, na zasadach okreSlonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony
zabytkow.

Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W.IL.":

1. Baczystaw, stan. 1 (AZP: 22-08/24); 9. Gacko, stan. 1 (AZP: 20-10/32);

2. Baczystaw, stan. 6 (AZP: 22-08/23); 10. Gacko, stan. 2 (AZP: 20-10/27);

3. Baczystaw, stan. 7 (AZP: 22-08/22); 11. Kieby, stan. 1 (AZP: 22-09/25);

4. Dargoszewo, stan. 1 (ASP: 21-08/53); 12. Koplino, stan. 1 (AZP: 21-09/9);

5. Dobropoe, stan. 5 (ASP: 21-08/18); 13. Koplino, stan. 1 (AZP: 21-09/10);
6. Dobropole, stan. 8 (AZP: 21-08/21); 14. Koplino, stan. 1 (AZP: 21-09/11);
7. Dobropole, stan. 9 (AZP: 21-08/20); 15. Kozielice, stan. 1(AZP: 21-08/50);
8. Dobropole, stan. 9a (ASP: 21-08/19); 16. Kozielice, stan. 2 (AZP: 21-08/45);
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17. Kozielice, stan. 3 (AZP: 21-08/44); 25. Niemica, stan. 3 (AZP: 21-09/34);
18. Kozielice, stan. 4a (AZP: 21-08/42); 26. Niemica, stan. 6 (AZP: 21-09/37);
19. Kozielice stan. 4b (A,ZP: 21-08/43); 27. Niemica, stan. 8 (AZP: 21-09/40);
20. Mechowo, stan. 1 (AZP: 20-10/26); 28. Niemica, stan. 25 (AZP: 21-09/57);
21. Mechowo, stan. 6 (AZP: 20-10/23); 29. Niemica, stan. 26 (AZP: 21-09/58);
22. Mechowo, stan. 9 (ASP: 20-10/13); 30. Peplewo, stan. 2 (AZP: 21-09/64);
23. Mechowo, stan. 9a (AZP: 20-10/14); 31. Samlino, stan. 5 (AZP: 21-09/72);

24. Niemica, stan. 1(AZP: 21-09/32);

Strefa  ,,W.IIL" - ograniczonej ochrony konserwatorskiej  stanowisk
archeologicznych,  polegajacej na  prowadzeniu  interwencyjnych  badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W.IIL"
obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskie;j.

Obowiazujace rygory w strefie ,,WIII"

1. wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym -
powiadamianie o zamiarze podjgcia prac ziemnych,

2. przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot.
ochrony zabytkow.

Wykaz stanowisk archeologicznych ramach strefy ,,W.II1.”:

1.  Baczystaw, stan. 2 (AZP: 22-09/4); 28.  Golczewo, stan. 6 (AZP: 22-09/22);
2. Baczystaw, stan. 3 (AZP: 22-09/3); 29. Golczewo, stan. 8 (AZP: 22-104);

3. Baczystaw, stan. 4 (AZP: 22-09/2); 30. Golczewo, stan. 9 (AZP: 22-10/5);
4.  Baczystaw, stan. 5 (AZP: 22-09/1}; 31. Golczewo, stan. 10 (AZP: 22-10/6);
5. Baczyslaw, stan. 9 (AZP: 22-08/21}; 32. Golczewo, stan. 11 (AZP: 22-10/7);
6.  Baczystaw, stan. 9 (AZP: 22-09/3); 33.  Golczewo, stan. 12 (AZP: 22-10/8);
7. Baczystaw, stan. 10 (AZP: 22-09/6); 34. Golczewo, stan. 13 (AZP: 22-09/12);
8.  Baczyslaw, stan. 11 (AZP: 22-08/25}; 35. Golczewo, stan. 14 (AZP: 22-09/13);
9.  Ciestaw, stan. 1 (AZP: 20-10/11); 36. Golczewo, stan. 16 (AZP: 22-09/15);
10. Ciestaw, stan. 8 (AZP: 20-10/10); 37. Golczewo, stan. 17 (AZP: 22-09/16);
11. Dargoszewo, stan. 4 (AZP: 21-09/6); 38. Golczewo, stan. 18 (AZP: 22-09/i7};
12. Dargoszewo, stan. 5 (AZP: 21-08/7}; 39. Golczewo, stan. 19 (AZP: 22-09/18);
13. Dargoszewo, stan. 10 (AZP: 21-08/54); 40. Klieby, stan. 2 (AZP: 22-09/27);

14. Dobropole, stan. 20 (AZP: 21-08/29); 41. Klieby, stan. 3 (AZP: 22-09/28);

15. Dobropole, stan. 21 (AZP: 21-08/30); 42. Kleby, stan. 4 (AZP: 22-09/35)

16. Dobropole, stan. 22 (AZP: 21-08/31"); 43. Kleby, stan. 5 (AZP: 22-09/231;

17. Dobropole, stan. 23 (AZP: 21-08/32); 44. Kleby, stan. 6 (AZP: 22-09/24);

18. Drzewice, stan. 1 (AZP: 22-09/30); 45. Klieby, stan. 7 (AZP: 22-09/26);

19. Drzewice, stan. 2 (AZP: 22-09/31); 46. Klieby, stan. 8 (AZP: 22-09/29);

20. Drzewice, stan. 3 (AZP: 22-09/32); 47. Klodzino, stan. 1 (AZP: 22-09/51);
21. Drzewice, stan. 4 (AZP: 22-09/33); 48. Klodzino, stan. 2 (AZP: 23-09/35);
22. Drzewice, stan. 5 (AZP: 22-09/34); 49. Klodzino, stan. 3 (AZP: 23-09/36
23. Gacko, stan. 3 (AZP: 20-10/28); 50. Klodzino, stan. 4 (AZP: 23-09/37);
24.  Golczewo, stan. 2 (AZP: 22-10/2); 51. Klodzino, stan. 5 (AZP: 23-09/38};
25.  Golczewo, stan. 3 (AZP: 22-10/3); 52. Klodzino, stan. 6 (AZP: 23-09/39);
26. Golczewo, stan. 4 (AZP: 22-09/21); 53. Klodzino, stan. 7 (AZP: 23-09/40);
27. Golczewo, stan. 5 (AZP: 22-09/19); 54. Klodzino, stan. 10 (AZP: 23-09/43);
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55.
56.
57.
38.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
71.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
9.
90.
91.
92.
93.
94.
9s.
96.
97.
98.
99.

Koplino, stan
Koplino, stan
Koplino, stan
Koplino, stan
Koplino, stan
Koplino, stan
Kozielice, stan
Kozielice, stan
Kozielice, stan
Kozielice, stan
Kozielice, stan
Kozielice, stan

Kozielice, stan.
Kozielice, stan.
Kozielice, stan.

Kozielice, stan.
Kozielice, stan.
Kozielice, stan.
Kozielice, stan.
Kozielice, stan.
Kozielice, stan.
Kozielice, stan.
Kozielice, stan.
Kretlewo, stan.
Kretlewo, stan.
Kretlewo, stan.
Kretlewo, stan.

Mechowo, stan
Mechowo, stan

Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.
Mechowo, stan.

. 4 (AZP: 21-09/12);
.7 (AZP: 21-09/15} ;
. 8 (AZP: 21-09/16);
.11 (AZP: 21-09/19);

. 12 (AZP:
.20 (AZP:

.5 (AZP:
. 6 (AZP:
.7 (AZP:
. 8 (AZP:
.9 (AZP:

. 10 (AZP:
11 (AZP:
12 (AZP:
13 (AZP:

14 (AZP:
15 (AZP:
17 (AZP:
18 (AZP:
19 (AZP:
20 (AZP:
21 (AZP:

21-09/20);
21-09/28);
21-08/60);
21-08/64);
21-08/59);
21-08/58);
21-08/55);
21-08/46} ;
21-08/47);
21-08/48);
21-08/49);
21-08/51);
21-08/52);
21-08/57);
21-08/61);
21-08/62);
21-08/63);
21-08/65);

6 (AZP: 21-08/2);

1 (AZP: 22-09/7);

2 (AZP: 22-09/8);

3 (AZP: 22-09/9);

4 (AZP: 22-09/10);
Kretlewo, stan.? 5 (AZP: 21-09/30);
Kretlewo, stan. 6 (AZP: 21-09/31);
.2 (AZP: 20-10/17);,
. 3 (AZP: 20-10/48);

10 (AZP:
11 (AZP:
12 (AZP:
13 (AZP:
14 (AZP:
16 (AZP:
17 (AZP:
18 (AZP:
(AZP: 20
22 (AZP:

4 (AZP: 20-10/35);
5 (AZP: 20-10/16);
7 (AZP: 20-10/33);
8 (AZP: 20-10/18);

20-10/24);
20-10/34);
20-10/12);
20-10/25);
20-10/3);

20-10/19);
20-10/20);
20-10/21);

-10/15);

20-10/31);

100. Niemica, stan. 2 (AZP: 21-09/33);
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101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.

Niemica, stan
Niemica, stan
Niemica, stan

Niemica, stan.
Niemica, stan.
Niemica, stan.
Niemica, stan.
Niemica, stan.
Niemica, stan.
Niemica, stan.
Niemica, stan.
Niemica, stan.
Niemica, stan.
Niemica, stan.
Niemica, stan.

.4 (AZP: 21-09/35);
.5 (AZP: 21-09/36);
.7 (AZP: 21-09/38);
7a (AZP: 21-09/39);

9 (AZP: 21-09/41);
10 (AZP:
13 (AZP:
14 (AZP:
15 (AZP:
16 (AZP:
19 (AZP:
22 (AZP:
23 (AZP:
24 (AZP:
27 (AZP:

21-09/42);
21-09/45);
21-09/46);
21-09/47);
21-09/48);
21-09/51);
21-09/54);
21-09/55);
21-09/56);
21-09/59);

Samlino, stan.
Samlino, stan.
Samlino, stan.
Samlino, stan.
Samlino, stan.
Samlino, stan.
Samlino, stan.
Samlino, stan.
Samlino, stan.
Samlino, stan.
Stawno, stan. 2 (AZP:
Stawno, stan. 4 (AZP:

Uniboérz, stan. 1 (AZP:
2 (AZP:
3 (AZP:
4 (AZP:
5 (AZP:
6 (AZP:
7 (AZP:
9 (AZP:

Uniborz, stan.
Uniborz, stan.
Uniborz, stan.
Uniborz, stan.
Uniborz, stan.
Uniborz, stan.
Uniborz, stan.

1 (AZP:
2 (AZP:
3 (AZP:
4 (AZP:
6 (AZP:
8 (AZP:
9 (AZP:
10 (AZP: 21-09/77);
11 (AZP: 21-09/78);
13 (AZP: 21-09/80);

21-09/68);
21-09/69);
21-09/70);
21-09/71);
21-09/73);
21-09/75);
21-09/76);

21-08/35);
21-08/66);
22-10/9);
22-10/10);
20-10/11);
22-10/12);
22-10/13);
22-10/14);
22-10/15);
22-10/17);

Uniborz, stan.
Uniborz, stan.
Uniborz, stan.
Uniborz, stan.

10 (AZP: 22-10/18);
12 (AZP: 22-10/20);
17 (AZP: 28-10/25);
19 (AZP: 28-10/27);

Upadty, stan. 1 (AZP:
Upadty, stan. 2 (AZP:
Upadty, stan. 3 (AZP:
Upadty, stan. 4 (AZP:
Upadty, stan. 5 (AZP:
Upadty, stan. 6 (AZP:
Upadty, stan. 7 (AZP:

21-10/13);
21-10/14);
21-10/12);
21-10/15);
21-10/20);
21-10/19);
21-10/18);
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147. Upadty, stan. 9 (AZP: 21-10/8); 159. Wolowiec, stan. 7 (AZP: 21-10/6);
148. Upadty, stan. 10 (AZP: 21-10/9); 160. Wysoka Kamienska, stan. 1 (AZP: 22-
149. Upadly, stan. 11 (AZP: 21-10/10); 08/18);

150. Upadly, stan. 12 (AZP: 21-10/11); 161. ggzsg)ka Kamienska, stan. 2 (AZP: 22-

151. Upadty, stan. 14 (AZP: ~1-10/17);

152. Upadly, stan. 15 (AZP: 21-10/21); 162, s g)ka Kamiefiska, stan. 3 (AZP: 22-
153. Upad}y? stan. 16 (AZP: 21-10/22); 163. Golczewo - teren Osiedla wpisany
154. Wolowiec, stan. 1 (AZP: 21-10/1); do rejestru zabytkéw pod nr 103;
155. Wolowiec, stan. 2 (AZP: 21-10/7); 164. Koplino, stan. 5 (AZP: 21-09/13);
156. Wotowiec, stan. 3 (AZP: 21-10/2); 165. Koplino, stan. 6 (AZP: 21-09/14).

157. Wotowiec, stan. 4 (AZP: 21-10/3);
158. Wotowiec, stan. 6 (AZP: 21-10/5);

Mapka Patrz Zatacznik Nr 1 ,,Waloryzacja zasobow przyrodniczych 1 kulturowych”.

4. Zaspokojenie potrzeb spolecznych.

Poziom zycia i uwarunkowania.

Za pozytywne w odniesieniu do uwarunkowan i mozliwosci podniesienia standardu

Zycia uznaje sig:

- znaczng koncentracj¢ ludnosci w mieScie umozliwiajaca dalsza poprawe
dostgpnosci do miejsc pracy iushig,

- wyposazenie miasta w ustugi o charakterze publicznym,

- dotychczasowa dzialalno§¢ samorzadu gminy na rzecz poprawy warunkow zycia
mieszkancéw (realizacja mieszkan komunalnych 1 inwestycji inzynieryjnych,
wyprzedzajace dzialanie w zwiazku z reforma edukacji),

- rosnaca znaczna aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow gminy,

- stosunkowo dobrze rozwinigty przemyst,

- znaczny udzial sektora prywatnego w rolnictwie.

W sferze uwarunkowan negatywnych nalezy odnotowac:

- brak wystarczajacych miejsc pracy,

- jednorodno$¢ struktury zawodowej mieszkancoOw wsi 1 poziom wyksztalcenia,

- niekorzystna struktura wieku ludnosci,

- niewystarczajacy poziom opieki spotecznej,

- niewystarczajaca w stosunku do potrzeb liczba mieszkan (niekorzystny wskaznik
samodzielnosci zamieszkania), stan techniczny zabudowy mieszkaniowe;j
(glownie na wsi),

- niewystarczajace wyposazenie (glownie terendéw wiejskich) w media inzynieryjne:
kanalizacyjne, sie¢ gazowa, systemy grzewcze.

Zatozenia rozwoju demograficznego.

Biorac pod uwagg potrzebe 1 warunki do dalszego umacniania si¢ pozycji miasta w

regionie oraz tendencj¢ przeksztatcen gospodarczych i spotecznych na obszarach

wiejskich zaklada si¢ w perspektywie:

- dalszy, znaczny wzrost ludnos$ci miejskiej (10 do 15 %),

- stopniowy spadek liczby ludnos$ci na obszarach wiejskich,

- zmiang¢ w strukturze wieku ludnosci, polegajace na wzro$cie udzialu ludnosci w
wieku poprodukcyjnym (trend ogdlnokrajowy).

Zaktadane kierunki dziatania.

W celu poprawy warunkow bytowych mieszkancéw gminy zaklada sig:

1. W sferze planowania przestrzennego:

- dalsza koncentracje miejsc pracy, budownictwa mieszkaniowego 1ustug na terenie
miasta,
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stworzenie warunkow do rozwoju funkcji gospodarczych o charakterze
nierolniczym i1 zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na terenach wiejskich,
poprawe warunkéw zamieszkania poprzez prawidlowe ksztaltowanie struktur
zwiazanych z miejscem pracy, zamieszkania 1 wypoczynku,

w odniesieniu do modelu obstugi mieszkancow utrzymuje si¢ istniejacy system
obstugi itrendy rozwojowe, preferujac lokalizacje ustug publicznych 1
komercyjnych na terenie miasta i1 we wsiach o znacznym zaludnieniu 1
obstugujacych sasiednie jednostki osadnicze: Wysoka Kamienska, Mechowo.

2. W sferze infrastruktury spotecznej - proponuje sig:

kontynuacje zadan zwiazanych z realizacja budownictwa mieszkaniowego,
mieszkan komunalnych,

dostosowanie poziomu wyposazenia szkol podstawowych 1 $rednich do
wymaganych standardow zwiazanych z poprawa kultury 1 sportu (biblioteki,
$wietlice, sale gimnastyczne, boiska sportowe),

realizacjg urzadzen inzynieryjnych (oczyszczalni, sieci kanalizacyjnej 1 gazowej),
przystosowanie istniejacych niewykorzystanych obiektéw lub niewykorzystanych
w pehi ($wietlice) na rzecz osrodkow rehabilitacji i terapii zajgciowej dla dzieci
niepelnosprawnych,

tworzenie w ramach istniejacej juz funkcji upowszechniania kultury osrodkow
integracji srodowiskowej w Golczewie 1 wigkszych wsiach.

realizacj¢ obiektow z zakresu upowszechniania kultury (lub przystosowania
istniejacych obiektow na ten cel) we wsiach: Gadom, Kretlewo, Samlino 1 Upadty.
Wskazane jest faczenie funkcji remiz z funkcja upowszechniania kultury,
urzadzenie placéw zabaw, boisk sportowych we wsiach: Kigby, Samlino 1 Upadly,
poprawe stanu ulic 1 drég oraz usprawnienie pofaczen komunikacyjnych,
uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania wsi o funkcji turystycznej, (w
tym rewaloryzacja starej zabytkowej zabudowy w ramach $rodkéw budzetowych
1 pozabudzetowych), urzadzenie terenéw sportowych.

3. Preferencje lokalizacyjne.

W odniesieniu do dziatalno$ci produkcyjnej oraz ustug o charakterze
komercyjnym wskazane jest podjgcie dziatan preferencyjnych (w tym
komunalizacja gruntow) na rzecz:

Stworzenia miejsc pracy szczegodlnie w miescie oraz osrodkach pomocniczych:
Wysokiej Kamienskiej i Mechowie.

Rozwoju funkcji turystycznych w miejscowosciach: Golczewo, Imno, Kigby,
Koplino, Mechowo, Niemica, Samlino.

Preferencje lokalizacyjne dotycza bazy paraturystycznej (gastronomia, handel, ushugi
zwiazane z podnoszeniem sprawnosci fizycznej).

5. Ksztaltowanie struktur przestrzennvych.

5.1.Funkcie gospodarcze.
W odniesieniu do funkcji gospodarczych gminy, biorac pod uwage zard6wno
prognozowane trendy rozwojowe jak 1 uwarunkowania przyrodnicze przyjmuje si¢
nastqpuj aca hierarchi¢ funkcji:

rolnictwo,
le$nictwo,
turystyka,
produkcja (przemyst, budownictwo, ustugi naprawcze, eksploatacja surowcow),
rybactwo.
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= Rolnictwo

Uwarunkowania rozwoju.

Pozytywne uwarunkowania dla rozwoju rolnictwa wyznaczaja:

- znaczny areal uzytkéw rolnych — okoto 8 tys. ha,

- dobra jakos¢ gleb, znaczny areat terendéw rolnych zaliczanych do kompleksow
przydatnosci rolniczej ,,bardzo dobrych 1 dobrych” i stosunkowo wysoki ogdlny
wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- zwarte duze obszary rolnicze o wyrownanym potencjale produkcyjnym (w tym
nalezace do AWRSP),

- mozliwos¢ zbytu poprzez migdzy innymi rozwinigty przemyst rolno-spozywczy,

- znaczne zasoby sily roboczej,

- istniejace rezerwy terenowe 1 w postaci istniejacego zainwestowania,

Do gléwnych ograniczen dla rozwoju rolnictwa na obszarze gminy sa nalezy zaliczy¢:

- wystgpowanie obszarow chronionych przepisami szczegdlnymi 1 obszaréw
wymagajacych ochrony wynikajacych z warunkéw hydrogeologicznych (strefy
alimentacji wod, leje depresyjne ujgc),

- mono funkcyjno$¢ upraw rolnych (brak upraw warzywniczych),

- stosunkowo niewysoki poziom prywatyzacji i niski poziom,

- zdekapitalizowane systemy melioracyjne 1 stan techniczny obiektow
produkcyjnych i zaplecza produkcyjnego.

Kierunki i zasady rozwoju.

l. W odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrdéznia si¢ dwa obszary
poziomu intensywnosci produkc;ji:

Obszar rozwoju rolnictwa intensywnego bez wigkszych ograniczen.

Jest to obszar gminy z wylaczeniem terendw objgtych ochrona, z tytutu:

- wystepowania stref odpowierzchniowego zasilania gldownego uzytkowego
poziomu wod (strefa alimentacji wod),

- zasiggu lei depres;ji eksploatacyjnej ujgc,

- ochrony posredniej ujec¢ zaopatrzenia zbiorowego w wodg,

- ochrony wdd powierzchniowych: terenow wzdtuz rzek Wolczenicy, Niemicy 1
Wolczy oraz jezior Okonie 1 Szczucze,

- wystegpowania terenow o glebach szczegdlnie podatnych na erozje.

Sa to tereny zajmujace wigksze powierzchnie w srodkowej czgsci gminy: w kierunku

na zachod 1 poludnie od rzeki Niemicy oraz tereny na péinoc 1 wschdd od Samlina.

Obszar rozwoju rolnictwa z ograniczeniami.

Za tereny przeznaczone do rozwoju rolnictwa z ograniczeniami uznaje si¢ obszary
objete ochrong z tytulu ochrony wod podziemnych 1 powierzchniowych (jak wyzej).
Na terenach tych obowiazuje:

- zakaz rolniczego wykorzystywania $cieckow hodowlanych,

- wlasciwe stosowanie srodkéw do nawozenia i ochrony roslin.

Na terenach tych preferuje si¢ rolnictwo ekstensywne 1 zintegrowane. Podstawa
rolnictwa zintegrowanego sa gospodarstwa rolnicze traktowane jako agro-
ekosystemy, gdzie produkcja zywnos$ci jest zadaniem réwnorzednym z ochrona
zyznosci gleby 1roéznorodnosci biologicznej organizmdw zasiedlajacych ekosystem.
W skazane jest zastgpowanie $rodkéw chemicznych nawozami organicznymi oraz
biologicznymi metodami ochrony ros$lin. Preferuje si¢ rolnictwo biologiczne -
biodynamiczne, ze stosowaniem naturalnych metod uprawy roslin i hodowli zwierzat.
Na terenach narazonych na erozj¢ gleb wskazane jest prowadzenie odpowiedniego
plodozmianu z uwzglednieniem upraw wieloletnich (motylkowe, drobnonasienne)
oraz stosowanie odpowiednich zabezpieczen przeciwerozyjnych (zakrzewienia).

2. W odniesieniu do preferencji lokalizacyjnych proponuje sig:
- Lokalizacjg przemysh rolno - spozywczego i1 obiektow obshugi rolnictwa - miasto
Golczewo. W skazane jest zlokalizowanie w miescie bazy skupu produktow
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rolnych (w tym ubojnia), z uwagi na centralne usytuowanie miasta i istniejace tam
zainwestowanie.

- W zakresie produkcji zwierzgcej- odtworzenie bazy 1 dalszy rozw6j hodowli
w zainwestowanych juz miejscowosciach.

- We wsiach, na ktorych wystepuje zagrozenie zasobow wod podziemnych nalezy
stosowa¢ hodowlg w technologii §ciotowe;.

- Biorac pod uwagg: przydatno$¢ rolnicza gleb, istniejaca struktur¢ wilasnosci (w
tym dzierzawg), brak wigkszych ograniczen ze strony innych elementéw
srodowiska oraz istniejace zainwestowanie — za wsie o najwigkszych
mozliwos$ciach rozwoju rolnictwa (produkcja roslinna 1 zwierzgca) uznaje si¢
miejscowosci: Dargoszewo, Gadom Kieby, Kretlewo, Kozielice, Niemica, Ronice,
Samlino, 1 Upadly.

98]

. W zakresie dziatalno$ci rolniczej zaleca sig:

- preferowanie gospodarstw specjalistycznych 1 stymulowanie procesoOw scalania
gruntOw na rzecz powigkszania areatu gospodarstw,

- przeksztalcenie majatku AWRSP na rzecz rolnictwa indywidualnego,

- prowadzenie upraw ro$lin towarowych 1 wysoko intensywnych (w tym
warzywnictwa) zwigkszajac optacalnos¢ produkeji,

- preferowanie rozwoju malych zakladow przetworstwa rolno-spozywczego w

branzy przechowalniczej, wstgpnego przetworzenia oraz rozwoju przemyshu

zbozowo miynarskiego.

= LeSnictwo

Uwarunkowania rozwoju.

Na terenie gminy Golczewo lasy i grunty lesne zajmuja 7.700 ha, z czego prawie cala
powierzchnia (97%) sa to grunty Panstwowego Gospodarstwo Le$snego — nadles$nictw:
Rokita 1 Gryfice.

Lasy lezace w pomlocno-wschodniej czg$ci obszaru gminy wchodza w sklad
Nadlesnictwa Gryfice, natomiast pozostale tereny lesne naleza do Nadle$nictwa
Rokita.

Biorac pod uwage podziat geodezyjny najwigksze kompleksy lesne wystepuja w
obrgbach: Sosnowice, Imno, Wysoka Kamienska, Wotowiec, Ktodzino, Uniborz,
Mechowo.

Przewazajacy obszar lasow na terenie gminy lasy posiada funkcj¢ gospodarcza. Lasy
o funkcji ochronnej wystgpuja w formie: lasow wodo i1 glebochronnych, lasow
stanowiacych ostoje zwierzat podlegajacej ochronie gatunkowej i1 drzewostanow
nasiennych oraz lasy na terenach zespotdow przyrodniczo-krajobrazowych.

Na terenie gminy Golczewo dziata 7 kot towieckich, posiadajacych znaczne udzialy
w powierzchni niezalesione;.

Z funkcja lesna nierozerwalnie zwiazany jest przemyst drzewny, posiadajacy znaczne
mozliwosci rozwoju.

Zasady gospodarowania.

W odniesieniu do gospodarki lesnej:

1. Przyjmuje si¢ zasade prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planami
urzadzeniowymi laséw Nadlesnictwa Rokita 1 Gryfice. Zgodnie z wnioskami
Nadlesnictwa Rokita przewiduje si¢ zalesienie 334,59 ha gruntéw porolnych
przejetych od AWRSP oraz 89,9 ha gruntow porolnych Skarbu Panstwa, w
zarzadzie Nadle$nictwa (zatacznik w dokumentacji formalno-prawnej).

2. Ponadto proponuje si¢ zalesienie trenéw rolnych nieprzydatnych dla rolnictwa:

- w sasiedztwie kompleksow lesnych,
- w strefie alimentacji wod,
- naterenach zagrozenia erozyjnego,
- naterenach zdegradowanych.
Warunkiem zalesienia tych terenow jest ich stan prawny — zasoby Agencji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
3. W odniesieniu do sfery gospodarczej, rozwoéj lesnictwa w gminie stwarza duze
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mozliwosci rozwoju przemystu drzewnego w rejonie miasta Golczewa 1 Wysokiej
Kamienskie;.

= Turystyka.
Uwarunkowania rozwoju.

Gmina Golczewo posiada znaczne walory predysponujace ja do rozwoju réznych

form turystyki. Sa to:
Rzeki 1jeziora, w tym 5 o powierzchni powyzej | ha (w tym jez. Okonie o pow. 55
haijez. Szczucze o pow. niecate 40 ha),

- Znaczne komleksy lesne, w tym o duzej atrakcyjnosci krajobrazowej 1 w czesci
mozliwe do swobodnej penetracji turystyczne;.

- Liczne 1 cenne pod wzgledem krajobrazowym obszary (zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe)

- Cenne zabytki kultury materialne;.

- Wyksztalcone w czgsci formy turystycznego zainwestowania.

- Istniejace szlaki turystyczne.

Funkcja turystyczna wyksztalcila si¢ glownie w miescie. Turystyczna bazg noclegowa

stanowia: hotel, pensjonaty na 60 m.n, kwatery prywatne (80 m.n), gospodarstwa

agroturystyczne (30 m.n) 1 pole namiotowe. Ponadto w miescie zlokalizowana jest

baza paraturystyczna w postaci: restauracji, baréw, stotdwki oraz kawiarni.

W odniesieniu do funkcji turystycznej gminy nalezy odnotowa¢ brak zaplecza dla

rozwoju roznych form turystyki ruchowe;j: kortow tenisowych, $ciezek konnych, tras

rowerowych, mini golfow, itp.

Kierunki i formy rozwoju.

Na obszarze gminy preferuje si¢ rozwdj turystyki (przemyshi turystycznego) nie

kolidujacej ze srodowiskiem przyrodniczym.

W tym celu wyznacza sig:

- tereny pod zagospodarowanie rekreacyjne w postaci bazy noclegowej zapleczem
paraturystycznym, na terenach najbardziej atrakcyjnych dla turystyki pobytowej a
zarazem nie wywotujacych negatywnych skutkow w srodowisku przyrodniczym,

- obszary predysponowane do rozwoju turystyki krajoznawczej, o duzych
wartosciach przyrodniczych, dostepne do penetracji turystycznej z zaleceniem
zagospodarowania szlakow turystycznych, Sciezek spacerowych 1 dydaktycznych,
parkingdw i punktéw widokowych,

- miejscowosci predysponowane do rozwoju agroturystyki.

1. Pod zagospodarowanie turystyczne (turystyka pobytowa) wyznacza si¢ tereny
w miejscowosciach:
- Golczewo - ogoInodostepne osrodki wypoczynkowe, pensjonaty,
- Kieby - osrodki wypoczynkowe, domy letniskowe,
- Imno -domy letniskowe, wczasy "w siodle", obozy hippiczne,
- Mechowo - wczasy "w siodle",
- rejon Koplina (nad projektowanym zbiornikiem retencyjnym), domy

letniskowe, pensjonaty

- rejon Wysokiej Kamienskiej — tereny sportowo-rekreacyjne

2. Rozwdj agroturystyki proponuje si¢ w miejscowosciach: Golczewo, Kligby,
Samlino, Koplino, Niemica, Mechowa 1 Drzewica oraz w istniejacych
lesniczéwkach 1 gajéwkach z mozliwos$cia adaptacji istniejacych obiektéw na cele
rekreacyjne. W miejscowosciach tych nie wyznacza si¢ terendéw pod rekreacje,
zaklada si¢ natomiast wykorzystanie na ten cel istniejacych obiektow. Zaleca si¢
zapewnienie odpowiedniego standardu wypoczynku, uporzadkowanie istniejacego
zagospodarowania 1 wzbogacenie istniejace] infrastruktury spotecznej o ustugi
zwiazane z rekreacja: urzadzenia sportowe, obiekty kultury, gastronomia, itp.

3. Rozw0j turystyki krajoznawczej zwiazany jest z terenami o znacznych walorach
przyrodniczych, i kulturowych. Wyznacza sig:
- trasy turystyczne, rowerowe - nawiazujace do krajowych i regionalnych tras

rowerowych,

- trasy kajakowe na rzekach Wolczenicy 1 Niemicy,
- stanice wodne w rejonie jez. Okonie, 1 wsi Niemica 1 Kozielice,
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- pola namiotowe, pola kempingowe w rejonie gajowek i lesniczéwek, przy
trasach turystycznych, w sasiedztwie obszar6w o wybitnych walorach
przyrodniczych.

Ponadto proponuje si¢ lokalizacj¢ pol golfowych w rejonie miejscowosci Gadom

1 Upadly.

5. Na terenach o znacznych walorach przyrodniczych (objetych ochrong z tytulu
przepisow szczego6lnych) proponuje si¢ wyznaczenie Sciezek turystycznych i
dydaktycznych z punktami widokowymi:

ZPK "Bukowa Goéra" , lezacy na pomocny- zachod od Ronicy (wyznaczenie
1zagospodarowanie sciezek dydaktycznych),

- ZPK ,Samlinski Las” (Sciezka dydaktyczna, punkt widokowy),

- ZPK ,,Golczewski Las” ($ciezka turystyczna, zakaz budowy indywidualnych
zej$¢ do jeziora 1 budowy pomostow powyzej 10 m dtugosci).

= Produkcja (przemysl, ustugi naprawcze) i eksploatacja surowcow.

Uwarunkowania rozwoju.

Do gléwnych uwarunkowan zwiazanych z rozwojem funkcji produkcyjnej naleza:

- nieistniejaca tradycja w postaci czynnych zakladow przemystu spozywczego i
drzewnego z wyksztalconym rynkiem zbytu poza obszarem gmmy,

- znaczna baza surowcowa w postaci produkcji ro§linnej 1 w czgsci zwierzece;,

- niewykorzystany w peini majatek trwaty,

- znaczne zasoby sily roboczej,

- perspektywiczne zasoby surowcOw mineralnych,

- prognozowane rynki zbytu z uwagi na sasiedztwo pasa nadmorskiego,

- istniejace trasy komunikacyjne (samochodowe 1 kolejowe),

- znaczna aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow gminy.

Ograniczeniem w rozwoju przemyshu sa:

- konieczno$¢ dostosowania intensywnosci rozwoju funkcji do wymogow
srodowiska,

- przestarzale technologie,

- stosunkowo niski poziom materialny mieszkancéw gminy,

- struktura zawodowa mieszkancow.

Kierunki i zasady rozwoju.

Proponuje si¢ nastgpujaca hierarchi¢ funkcji produkcyjno-ustugowe;:
przemyst rolno-spozywczy,

- przemyst drzewny,

- drobna wytworczo$¢ 1 ushigi zwiazane z produkcja rolna i1 obshliga ruchu
turystycznego,

- przemyst wydobywczy (eksploatacja surowcow).

W odniesieniu do przemystu rolno-spozywczego 1 urzadzen z zakresu obstugi
rolnictwa, preferuje si¢ lokalizacje obiektow w miescie, z uwagi na jego polozenie 1
istniejace tam zainwestowanie.

W rejonie Wysokiej Kamienskiej (wazny wezel kolejowy), wyznacza si¢ strefg
przemystowa.

Dla rozwoju przemystu drzewnego preferuje si¢ rejon miasta i Wysokiej Kamienskiej
oraz inne miejscowosci, adaptujac na ten cel istniejace obiekty gospodarcze.

Ustugi zwiazane z obshuga ruchu turystycznego (hotele, gastronomia, motele, handel,
itp.) zaleca si¢ lokalizowa¢ gloéwnie w Golczewie, a wustugi naprawcze w
miejscowosciach zlokalizowanych wzdtluz glownych ciagdow komunikacyjnych
(Wysoka Kamienska, Baczystaw, Kretlewo, Gadom, Uniborz, Samlino) 1 we wsiach o
funkcji turystycznej (Kigby 1 Mechowo).

W odniesieniu do przemyshu wydobywczego:

- Dopuszcza si¢ wydobycie kruszywa na zloza Klodzino w granicach
udokumentowanych zasobow przemystowych (bez rozszerzenia obszaru
wydobycia z uwagi na stref¢ alimentacji wod podziemnych),
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Eksploatacje¢ zloza torow w Samlinie uzaleznia si¢ od uporzadkowania sytuacji
formalno-prawne;,

Eksploatacje¢ wapieni w rejonie Kigbow uzaleznia si¢ od wynikdw opracowania
dotyczacego oddzialywania inwestycji na srodowisko,

Eksploatacje¢ zloza kruszywa naturalnego ,,Drzewica" uzaleznia si¢ od wynikow
opracowania dot. oddziatywania inwestycji na srodowisko,

Eksploatacjg ztoza kruszywa naturalnego ,,Wysoka Kamienska” udokumentowana
w kat. C;, wylacznie po uzyskaniu koncesji na wydobycie. W granicach stref W.IIL.
1 WIIL ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia rozdziatu 3.2. Stanowiska
archeologiczne str. 30-34 niniejszego studium. Ustala si¢ nakaz ustalenia filaru
ochronnego od rzeki Wolczenica. Dopuszcza si¢ rozszerzenie eksploatacji w
przypadku udokumentowania zloza na obszarach sasiednich, po uzyskaniu
koncesji na podstawie przepisOw ustawy prawo geologiczne 1 gornicze. Ustala si¢
rekreacyjno - wodny kierunek rekultywacji,

Eksploatacje ztoza kruszywa naturalnego ,,Klodzino II” oznaczonego
na zalaczniku graficznym jako TG - teren (goérniczy,
udokumentowanego w czesci terenu w kat. Cq, wylacznie po
uzyskaniu koncesji na wydobycie.

Wprowadza sie nakaz ustalenia filaru ochronnego o szerokosci min.
30,0 m od granicy terenéw lesnych (wzdtuz granicy gminy oraz drogi
gminnej o nr ewid. 329).

Przy zagospodarowaniu kopalni kruszywa nalezy:

« wykona¢ urzadzenia eliminujace zanieczyszczenia
ropopochodne wod powierzchniowych ziemi,

« prowadzi¢ monitoring wody podpowierzchniowej szczegdlnie od
strony sptywu wod warstw wodonosnych zasilajacych ujecie
wody w miejscowosci Buk w gminie Przybiernéw,

«w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia  warstwy
wodonosnej zasilajagcej ujecie wody w Buku wykonaé¢ otwory
zastepcze zapewniajace zapotrzebowanie na wode dla ujecia.

Dopuszcza sie na terenie lokalizacje niezbednej infrastruktury
technicznej. Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej o nr ewid. 329 i
319/2, przez DP 41133 i DP 41181 na terenie gminy Przybiernéw w
kierunku drogi S3.

Dopuszcza sie etapowanie eksploataciji.

Dopuszcza @ sie rozszerzenie  eksploatacji w  przypadku
udokumentowania ztoza na obszarach sasiednich, po uzyskaniu
koncesji na podstawie przepiséw ustawy prawo geologiczne i
gornicze.

Ustala sie rekreacyjno - wodny kierunek rekultywaciji.

Zaleca si¢ prowadzenie dalszych prac w celu udokumentowania prognozowanych
716z kruszywa.

= Rybactwo

Uwarunkowania rozwoju.

Intensywna gospodarka rybacka prowadzana jest w gminie glownie na stawach
rybnych w Golczewie, Kigbach 1 Klodzinie. W Golczewie znajduja si¢ dwa stawy
rybne: przy wschodnim brzegu jeziora Szczucze (hodowla karpia) 1 pomigdzy

jeziorami Szczucze 1 Okonie, hodowla karpia 1 lina z wlasnym narybkiem).

W Kiebach znajduja sig stawy rybne z hodowla karpia 1 lina; w Klodzinie stawy rybne

z hodowla karpia.

Ponadto na jeziorach Szczute 1 Okonie prowadzone sa odlowy ryb. Jeziora te wraz
z odcinkami rzeki Niemicy i1 kanatami wchodza w sklad ustanowionego obwodu

rybackiego (o powierzchni ok. 120 ha) zlewni rzeki Swiniec.
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Jezioro Okonie jest jeziorem o typie linowo - szczupakowym, natomiast Szczucze -
sandaczowym. Potencjalny zakres wydajnosci polowowej dla obydwu jezior wynosi:
Okonie -30-40 kg/ha, Szczucze - 25-35 kg/ha.

Jeziora sa wlasnoscig Skarbu Panstwa, dzierzawione obecnie osobom fizycznym.

Na terenie gminy znajduje si¢ rowniez male jeziora - Lubcz (Imno), typ rybacki -
karasiowe.

Glownym ograniczeniem dla intensywnego rozwoju gospodarki rybackiej stanowi
koniecznos$¢ podporzadkowania tej funkcji rygorom srodowiska.

Kierunki i zasady rozwoju.

W odniesieniu do gospodarki rybackie;:

1. Postuluje si¢ prowadzenie ekstensywnej gospodarki rybackiej na jeziorach
Okonie, Szczucze 1 Lubcz. W odniesieniu do stawow rybnych sasiedztwie jez.
Szczute wskazane jest prowadzenie hodowli ryb w sposob nie zagrazajacy
czystosci wod jeziora.

2. Z uwagi na ochrong¢ wod podziemnych, intensywna hodowlg ryb na stawach w
rejonie Kigbow 1 Klodzina uzaleznia si¢ od pozytywnych wynikow ekspertyzy,
dotyczacej oddzialywania hodowli na sSrodowisko.

3. Wyznacza si¢ jak postulowane tereny do prowadzenia intensywnej hodowli ryb
tereny, w sasiedztwie Samlina. Przewiduje si¢ odtworzenie bylego jeziora Samlino
na rzece Niemicy, z mozliwo$cia retencjonowania wody z przeznaczeniem na
nawodnienie 1 hodowlg ryb.

4. Zagospodarowanie stawOw rybnych wymaga ekspertyzy dotyczacej wplywu
prowadzenia intensywnej gospodarki rybackiej na §rodowisko, gldwnie na stan
czystosci wod.

5.2.0sadnictwo.
Charakter sieci osadniczej.
Ludno$¢ gminy Golczewo liczy 6.500 mieszkancow, w tym w miescie niecate 3000.
Gmina posiada bardzo gesta sie¢ osadnicza, na ktora skiadaja si¢ miasto 1 liczne wsie
liczace od kilku do ponad 600 mieszkancow. Miasto Golczewo, bedace siedziba
wladz samorzadowych istanowiace osrodek zycia spolecznego i1 gospodarczego
potozone jest w centralnej czgsci gminy.
Osrodkami wspomagajacymi siedzibe gminy sa wsie: Wysoka Kamienska potozona
w zachodniej czgsci gminy oraz Mechowo, potozone w wschodniej czg$ci gminy.
Miasto posiada znacznie rozwinigte funkcje gospodarcze: sa to funkcje przemystu,
budownictwa, ustug komercyjnych oraz funkcje turystyczna. Zarbwno obszar gminy
jak 1 wsie potozone na jej terenie maja wiodaca funkcjg rolnictwa.
Funkcja uzupeliajaca w postaci przemystu i uslug komercyjnych rozwingta si¢ w
Wysokiej Kamienskiej, Mechowie, Samlinie 1 Gadomiu.

Uwarunkowania rozwoju.

Biorac pod uwagg uwarunkowania z zakresu srodowiska przyrodniczego, na terenie

gminy nie wystgpuja wigksze ograniczenia w rozwoju osadnictwa z wyjatkiem

wystepowania w sasiedztwie istniejacego zainwestowania terendéw o glebach dobrej
jakosci, pokrywajacych si¢ z przydatnoscia do celéw budowlanych.

Rozw6j osadnictwa uwarunkowany jest:

- rozwojem funkcji gospodarczych, dostosowanych do charakteru przestrzeni i
trendow koniunkturalnych zapewniajacych zatrudnienie jej mieszkancom,

- przygotowaniem terendw pod rozwdj osadnictwa poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i poprzez realizacj¢ infrastruktury technicznej,

- zapewnieniem dogodnej dostgpnosci do ushig z zakresu edukacji, ochrony
zdrowia, kultury, sportu i administracji (realizacja zadan samorzadowych 1
usprawnienie komunikacji),

- preferencyjnym dziataniem wiladz samorzadowych na rzecz zapewnienia miejsc
pracy w produkcji i ustugach komercyjnych.

Kierunki 1 zasady rozwoju.
1. Hierarchia jednostek osadniczych i system obstugi.
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W odniesieniu do hierarchii jednostek osadniczych utrzymuje si¢ istniejacy system

hierarchii i obstugi:

- siedziba gminy — miasto Golczewo;

- osrodki wspomagajace osrodek gminny: Wysoka Kamienska 1 Mechowo.

Biorac pod uwagg koniecznos¢ poprawy dostgpnosci do urzadzen ustugowych

zaklada si¢:
lokalizacj¢ obiektow z zakresu infrastruktury spolecznej, stanowiacych
zadania wlasne gminy, przede wszystkim w Golczewie 1 w osrodkach
pomocniczych w Wysokiej Kamienskiej i Mechowie,

- stosowanie preferencji lokalizacyjnych dla ushig komercyjnych w
wyznaczonych osrodkach obstugi ludnosci.

W zakresie infrastruktury spolecznej proponuje si¢ realizacj¢ nastgpujacego

programu:

- przygotowanie terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowa wraz z infrastrukturg
techniczna w miescie (ca 300 mieszkan) oraz wsiach predysponowanych do
intensywnego rozwoju (Wysoka Kamienska i Mechowo),

- budowa mieszkan komunalnych,

- reahzaqa inwestycji zwigzanych z poprawa poziomu edukacji (pemne
wyposazenie szkot w urzadzenia sportowe, $wietlice), ochrony zdrowia i1
podnoszeniem poziomu kultury (o$rodki upowszechniania kultury) 1 kultury
fizycznej oraz opieki spolecznej esom Dziennego. Pobytu.) z preferencja
lokalizacji w Golczewie.

2. Funkcje jednostek osadniczych.

W odniesieniu do funkcji miasta 1 wsi zakfada sig:

- kontynuacjg istniejacych trendow (bardziej optymalne wykorzystanie walorow
miasta Golczewa dla rozwoju funkcji turystycznej),

- rozwoj funkcji rekreacyjnych we wsiach: Kigby, Imno i Mechowo,

- aktywizacje funkcji agroturystycznej w Golczewie oraz we wsiach: Kigby,
Samlino, Koplino, Niemica, Mechowo 1 Drzewica oraz w istniejacych
lesniczowkach i gajowkach z mozliwoscia adaptacji istniejacych obiektow na
cele rekreacyjne.

3. Zasady ksztaltowania osadnictwa.

- Jako generalng zasad¢ w ksztaltowaniu sieci osadniczej gminy przyjmuje si¢
zasadg nie tworzenia nowych struktur osadniczych.

- Preferencje lokalizacyjne do rozwoju funkcji gospodarczych i ustug
komercyjnych dotycza usta 1 wigkszych wsi, w ktorych istnieja rezerwy w
postaci niewykorzystanej infrastruktury produkcyjno-ustugowe;.

- W odniesieniu do ksztaltowania ukladow osadniczych, zasada wiodaca jest
koncentracja w ramach istniejacej zabudowy 1w jej sasiedztwie.

- Wyznacza si¢ nowe tereny osadnicze badz jako kontynuacje zalozen
historycznych, lub tez w formie nowej zabudowy, zharmonizowanej z
krajobrazem miejscowosci.

- Postulowane w studium kierunki rozwoju osadnictwa, zawieraja w sobie
funkcje: mieszkaniowa ustugowa 1 drobnej wytworczosci ,jako funkcje
osadnicze oraz funkcje gospodarcze i rekreacyjne.

- Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy o charakterze ekstensywnym na
innych, niewyznaczonych wojewodzkich ,,Studium" terenach.

- Ustala si¢ ograniczenie lokalizacji zabudowy wzdliz drég o charakterze
przelotowym (wojewodzkich 1 powiatowych.

- Ustala si¢ zakaz zabudowy w pasmie minimum 6 m od jezior, rzek i ciekow.

6. Komunikacja
Ocena stanu istniejacego.
Istniejaca sie¢ drogowa na terenie gminy umozliwia obsluge gminy na dobrym
poziomie. Sie¢ ta pozwala na dogodne skomunikowanie gminy z siedziba powiatu,
stolica wojewodztwa jak 1 wigkszos$cia sasiednich gmin. Mankamentem istniejacego
uktadu drogowego jest brak fragmentu drogi wojewddzkiej nr 108 za Uniborzem w
kierunku miejscowosci Ploty. Stan nawierzchni gldéwnego ukladu drogowego gminy
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jest zréznicowany jednak generalnie mozna uznaé, ze jest to stan zadawalajacy.
Podstawowa rolg w obstudze gminy jak i obstudze ruchu turystycznego zwigzanego z
pasem nadmorskim spetnia droga nr 106 Rzewnowo - Golczewo - Nowogard Pyrzyce
(na niej tez glownie skupia si¢ ruch drogowy) oraz droga powiatowa Stuchowo -
Golczewo - Przybiernow.

Dominujaca rol¢ w przewozach pasazerskich odgrywa komunikacja PKS. Obecny
uktad potaczen obejmuje praktycznie wszystkie miejscowosci gminy i nie wywoluje
ograniczen w jej funkcjonowaniu.

Funkcj¢ uzupeliajaca w przewozach pasazerskich pelni linia kolejowa relacji
Szczecin -Wysoka Kamienska - Swinoujscie.

Linie kolejowe: normalnotorowa Ploty - Golczewo - Wysoka Kamienska oraz
waskotorowa Popiele - Golczewo - Stepnica zostaly w latach ubiegtych zawieszone.

Kierunki rozwoju.

6.1.Uklad drogowy.

Podstawowy uklad drogowy gminy oparty bedzie o istniejaca sie¢ drogowa. Glowna

osia komunikacyjng gminy na kierunku poéloc - potudnie pozostanie droga

wojewddzka nr 106 Rzewnowo-Golczewo Nowogard. Droga ta nadal pemié¢ bedzie
istotna role w obstudze ruchu turystycznego zwiazanego z pasem nadmorskim.

Podstawowa role w przejazdach na kierunku wschdod — zachod odgrywacé bedzie droga

wojewddzka nr 108 Partdwko - Golczewo - Ploty spinajaca drogi krajowe nr 3 1 nr 6.

Zaklada sig:

1. Korekte drogi nr 108 w rejonie miejscowosci Gadom, Kretlewo 1 Baczyslaw.

2. Budowe wiaduktu nad koleja w Wysokiej Kamienskiej, na potudnie istniejacego
stosunku do istniejacego przebiegu drogi nr 108 ze wzgledu na rangg linii
kolejowej Szczecin Dabie - Swinoujscie (linia objgta umowa europejska AGC - o
glownych migdzynarodowych liniach kolejowych).

3. Utrzymanie istniejacych drog powiatowych z wyjatkiem:

- drogi 41 128 Kretlewo - Ronica,
- drogi 41 129 Wolowiec - Samlino, z korekta drogi nr 41 129 do Mechowa.
Drogi te proponuje si¢ zakwalifikowa¢ do kategorii drog gminnych.

4. Zakwalifikowanie do kategorii drog gminnych drogi do Imna oraz drog w rejonie
wsi Gadom 1 Niemica (niezaliczone do Zzadnej z kategorii drog publicznych).

5. Modernizacje drog, a w szczegdlnosci:

- drogi wojewddzkiej nr 108 od Uniborza do Plot,

- droginr 41 181 141 132, relacji Przybiernéw - Golczewo - Stuchowo,
- droginr 41 193 Kozielice - Rekowo (nawierzchnia gruntowa),

- droginr 41 143 (zanizona szeroko$¢ drogi do 3 m),

- droginr 41 182.

6.2.Uklad kolejowy.

Zaklada sig: ,

- Modernizacje linii Szczecin Dabie - Swinoujscie (E-59) (przystosowanie do
podwyzszonych predkosci), z zachowaniem stacji kolejowej w Wysokiej
Kamienskiej jako stacji weztowej 1 przystanku pasazerskiego.

- Utrzymanie linii Wysoka Kamienska - Kamien Pomorski.

- likwidowanie linii Wysoka Kamienska - Golczewo - Ploty, zawieszonej dla
przewozow pasazerskich w 1992 r. oraz dla przewozoéw towarowych w 1997 —
1999 .

- Zlikwidowanie linii kolei waskotorowej Popiele - Golczewo — Stepnica
zawieszonej od 1996 r. i w znacznym stopniu zdewastowane;.

6.3. Sciezki rowerowe.

Waznym elementem systemu transportowego beda Sciezki rowerowe. Beda to ciagi

glownie o charakterze turystycznym, ale takze czg$ciowo shuzace przejazdom

zwiazanym z praca badz ustugami.

Nawiazujac do przebiegow S$ciezek rowerowych wynikajacych ze ,,Studium

komunikacji rowerowej dla wojewodztwa szczecinskiego" (oprac. R.B.G.P - Szczecin

z 1998 r.), proponuje si¢ nastgpujace przebiegi tras rowerowych:

- trasa nr 1 - w kierunku Gryfic po $ladzie kolejki waskotorowej. Trasa ta mogtaby
by¢ kontynuowana dalej w kierunku Rewala i Niechorza i do pofaczenia z
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migdzynarodowa Trasa Hanzatycka,

- trasa nr 3 - w kierunku toznicy (i dalej do Stepnicy 1 do polaczenia z
migdzynarodowa $ciezka rowerowa wokol Zalewu Szczecinskiego) po Madzie
kolejki waskotorowe;,

- trasa nr 4 - wzdluz drogi wojewddzkiej nr 106 do Kamienia Pomorskiego 1 dalej
w kierunku Dziwnéwka do pofaczenia z migdzynarodowa S$ciezka rowerowa
wokot Zalewu Szczecinskiego,

- trasa nr 5 - wzdluz drogi wojewddzkiej nr 108 oraz czgsciowo po obecnej drodze
powiatowe] 41 181 1 41 128 jako fragment proponowanej w ,,Studium
komunikacji rowerowej” trasy ,,Palacow 1 Zamkoéw" o znaczeniu krajowym.

6.4. Komunikacja zbiorowa.

Zaklada sig, ze podstawowym $rodkiem komunikacji publicznej w gminie pozostanie
autobus, a role uzupehiajaca pelmi¢ bedzie kolej z przystankiem w Wysokiej
Kamienskiej. Przewiduje si¢ utrzymanie obecnego ukladu linii 1 przystankow
autobusowych, ktory pozwala na obshuge bliska 90% mieszkancow gminy. Zaklada
sig, ze tylko nieliczne miejscowos$ci pozostang poza zasiggiem bezposredniej obstugi
autobusowej - gldwnie miejscowosci o niewielkiej liczbie mieszkancéw usytuowane
w oddaleniu od gltéwnego uktadu drogowego.

6.5. Zaplecze techniczne motoryzacji
W odniesieniu do zaplecza technicznego motoryzacji zaktada sig:
- utrzymanie istniejacych stacji paliw z ewentualna rozbudowa o stacje obstugi,
- mozliwo$¢ realizacji nowych stacji wzdluz gldéwnych drog (nr 108 1 106), poza
obszarami chronionymi,
- budowg parkingéw na terenach rekreacyjnych.

7. InZynieria.

7.1. Zaopatrzenie w wode.
Uwarunkowania rozwoju.
Gmina Golczewo nalezy do obszaru o wysokim stopniu zaopatrzenia w wodg z
centralnych uje¢ wodociagowych. Z centralnego zaopatrzenia w wod¢ korzysta 99%
mieszkancéw. Podstawa zaopatrzenia sa wody podziemne. W obszarze gminy czynne
sa nastepujace wodociagi: 5 wodociagdw grupowych, 2 wodociagi zbiorowe 1 2
wodociagi zaktadowe.
Wodociagi grupowe obstuguja nastqpuj ace miejscowosci:
1. Golczewo - Sosnowice, czgs¢ socjalno-mieszkaniowa ukfadu Utylizacji,
2. Kieby -17rzewice, Klodzmo Ronica - gmina Przybiernéw (Leszczno, Wodzistaw,
Moracz, Swietoszewko, czarnog%owy, Buk),
Kretlewo - Baczystaw, Gradom, Wysoka Kamienska, Dargoszewo, Kozielice,
Niemica - Koplino,
Mechowo - Upadly, Wotowiec, Kolonia Wotowiec, Zielonka, Gracko. W obszarze
potudniowym gminy wystepuje obszar chroniony wod wysokiej jakosci rzek
Wolczenicy 1 Niemicy. Jest obszar projektowany dla zaopatrzenia w wodg strefy
nadmorskie;j.
W obszarze gminy w stanie obecnym nie wystgpuja braki wad podziemnych na
eksploatowanych ujgciach.

n kW

Kierunki rozwoju.

W odniesieniu do gospodarki wodne;:

1. Utrzymuje sig¢ istniejacy system zaopatrzenia w wod¢ z dopuszczeniem
rozbudowy istniejacych wodociagbw (w oparciu o potrzeby 1 warunki
hydrogeologiczne). Przy zabudowie rozproszonej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wodg z uje¢ wiasnych.

2. Zaleca si¢ prowadzenie zintegrowanego systemu monitoringu w zakresie jakos$ci
oraz ilo$ci poboru wod podziemnych.

3. Ustala sie:
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- opracowanie 1 wprowadzenie stref posrednich (zasobowych) dla istniejacych
uj¢¢ wody w miejscowosciach: Kieby, Kretlewo, Niemica, Mechowo, Samlina
1 Uniborz,

- likwidacje (celem zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do
warstwy wodonosnej) nieczynnych uje¢ we wsiach: Ronice, Klodzino,
Sosnowice 1 Dargoszewo.

4. Nieczynne ujecie w Gadomiu moze stanowi¢ ujegcie awaryjne, spigte siecia
wodociagow grupowych (Kretlewo, Dgby).

5. Niezaleznie od sieci wodociagowej, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 2/95 Ministra
Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 21.09.1995 r. (M.P. Nr 59, poz.
663), przewiduje si¢ lokalizacj¢ studni awaryjnych publicznych w kazdej
miejscowosci, lub  wykorzystanie do tych celow studni wylaczanych z
eksploatacji.

6. Istniejace studnie awaryjne 1 baseny przeciwpozarowe nalezy przystosowac do
sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w przypadku wystapienia sytuacji
kryzysowych (rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji - D.
U. 21999 1. Nr 7, poz. 64).

7.2. Regulacja stosunkow wodnych.
Uwarunkowania.
Na obszarze gminy Golczewo istnieje bogaty uklad hydrograficzny. Gmina potozona
jest wzlewni rzeki Swiniec 1 jej doptywoéw Niemicy, czgsci rzeki Wolczy 1
Wolczenicy. W ciagu rzeki Niemicy potozone sa jeziora Szczucze i Okonie oraz
Samlino.
Calkowita powierzchnia zlewni rzeki Niemicy wynosi 112,6 km®. Potrzeby wodne
rolnictwa w zlewni rzeki Niemicy wynosza:
- powierzchnia uzytkdéw zielonych - 325 ha,
- powierzchnia gruntéw ornych - 790 ha3
" pobory wody- rok suchy - 5.607 tys. m
Stan zmeliorowanych uzytkdéw rolnych w gminie Golczewo wynosi:
- grunty orne - 2.752 ha,
- Iaki-1.588 ha,
- pastwiska — 1.056 ha.
Z uwagi na stale zachodzace zmiany w rolnictwie, stan zmeliorowania uzytkow
rolnych rowniez ulega zmianie. Wynika to przede wszystkim ze zmiany sposobu
wykorzystania gruntow rolnych. Stan techniczny rowow melioracyjnych jest
niezadowalajacy, a system odwadniajacy niewystarczajacy. Zastrzezenia budza
budowle melioracyjne, a szczeg6lnie jaz drewniany na trzece Wolczenicy,
zlokalizowany w m. Dargoszewo.
Zlewnia rzek Wolczenicy i1 Grzybnicy, (rzeka poza terenem gminy Golczewo), zostala
zakwalifikowana jako zlewnia wod wysokiej jakosci, bedacych waznym zrodiem
zaopatrzenia w wod¢ miejscowosci pasa nadmorskiego.
Zgodnie ze zgloszonymi do opracowania wnioskami zachodzi potrzeba budowy
sztucznych zbiornikdow wody na rzece Niemicy, w tym odtworzenie jeziora Samlino.

Kierunki rozwoju.
W odniesieniu do regulacji stosunkow wodnych:
1. Zaklada si¢ zwigkszenie wielkosci zasobow dyspozycyjnych w zlewni poprzez:

a) wykonanie na rzece Wolczenicy, w regionie Dargoszewa budowli regulujacej
przeplyw - jazu, przy wysokosci pigtrzenia wody 1,20 m z przeznaczeniem do
nawodnien,

b) wykonanie na rzece Niemicy:

- zbiornika retencyjnego ,,Benice-Koplino za pomoca jazu, grobli wstecznej
1 podniesienia drogi, z przeznaczeniem do nawodnien,

- odtworzenie jeziora Samlino za pomoca jazu, z przeznaczeniem do
nawodnien 1hodowli ryb. Wystepuje tu sprzeczno$¢ funkcji z uwagi na
propozycje utworzenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

2. Zadania dotyczace regulacji rzek, przeplywu, retencji 1 stanu wod winny by¢
rozwigzywane kompleksowo w ukladach calych zlewni. Dotyczy to réwniez
rozwoju systemow melioracyjnych.
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3. Ustala sie:
c) Zakaz zabudowy terenow przybrzeznych rzek, kanatdéw 1 zbiornikow
wodnych.
d) W zalezno$ci od warunkow topograficznych dla uniknigcia podtapiania lub
okresowego zalania nalezy zachowaé odpowiednie odleglosci wynikajace ze
szczegdlowych badan geologiczno-inzynierskich.

7.3.0dprowadzenie $ciekow.
Uwarunkowania rozwoju.
Na terenie gminy jedynie w dwoch miejscowosciach, w Golczewie 1 Wysokiej
Kamienskiej, istnieje sie¢ kanalizacyjna 1 oczyszczalnie Sciekow. W obydwu
miejscowosciach istnieje rozdzielczy system kanalizacyjny. Z sieci kanalizacyjnej
korzysta 47 % mieszkancow gminy. W Golczewie istnieje oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna, o przepustowosci 800 m3; z kanalizacji korzysta 95,4 %
mieszkancéw miasta. W Wysokiej Kamienskiej istnieje oczyszczalnia mechaniczno-
biologiczna, o przepustowosci 50 m3; z kanalizacji korzysta 36,5 % mieszkancow.
Lokalizacja oczyszczalni uniemozliwia jej rozbudowe 1 zachowanie strefy ochrony
sanitarnej. W miejscowosciach Kretlewo i1Dargoszewo znajduja si¢ oczyszczalnie
,wierzbowe”. W pozostalych miejscowosciach istnieje indywidualny system
odprowadzania S$cickow. Przy zabudowie rekreacyjnej izabudowie o niskiej
1ntensywnosc1q scieki odprowadzane sa do zbiornikdow bezodplywowych. Scieki
wywozone sa taborem specjalnym na punkt zlewny, zlokalizowany na terenie
oczyszczalni w Golczewie.
Zaklad utylizacji w Golczewie posiada wlasne urzadzenia oczyszczajace,
zlokalizowane na terenie zakladu. W zakladzie wprowadzono obieg zamknigty wod
technologicznych.

Kierunki rozwoju.
W odniesieniu do gospodarki sciekowe;j:
1. Przyjmuje si¢ docelowo objecie kanalizacja sanitarng wszystkich obszarow,
centralnie zaopatrywanych w wodg.
2. Zaklada si¢:
a) modernizacj¢ 1 rozbudowe oczyszczalni $cieckéw w Golczewie z zasiggiem
obstugi miasta, terendw rekreacyjnychiwsi Kieby i Sosnowic,
b) budowg oczyszczalna $ciekow 1 kanalizacji dla wsi Wysoka Kamienska,
z wykorzystaniem istniejacych obiektow jako przepompowni $ciekdw,
c) budowg oczyszczalni 1 kanalizacji grupowych:
- Klodzimo - Drzewice,
- Niemica - Koplino,
- Kozielice - Dargoszewo,
- Baczyslaw - Kretlewo - Gadom,
(z mozliwos$cia wykorzystania istniejacych oczyszczalni ,,wierzbowych")
3. Budoweg oczyszczalni zbiorowych we wsiach: Ronice, Samlino, Wolowiec,
Mechowo, Upadty, Uniborz.
4. Dopuszcza sig:
- indywidualne systemy oczyszczania $ciekOw przy zabudowie rozproszonej
potozonej poza strefami alimentacji wod i1 obszarami chronionymi,
- mozliwo$¢ faczenia oczyszczalni zbiorowych w systemy grupowe,
- realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zrealizowanych na terenach
wlasnych.

7.4.Usuwanie odpadow.
Uwarunkowania.
Na terenie gminy znajduja si¢ dwa wysypiska odpadow statych: , Kretlewo" 1,,Kigby"
oraz jedno wysypisko w trakcie realizacji w rejonie Niemicy. Wysypiska ,,Kretlewo" i
,,Kleby" nie spetniaja wymogoéw srodowiska.
W trakcie inwentaryzacji zlokalizowano na terenie gminy szereg ,,dzikich" wysypisk.

Kierunki rozwoju.
W odniesieniu do gospodarki odpadami utrzymuje si¢ miejski system gromadzenia
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odpadow na poszczegdlnych posesjach, segregacje odpadow (u zrodia) 1 wywdz na
komunalne wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.
1. Zaklada sie:
- zakonczenie realizacji wysypiska komunalnego ,,Niemica"; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zakladu utylizacji i przetworstwa odpadow,
- wywoOz nieczysto$ci plynnych z obszaréw nieskanalizowanych na punkty
zlewne oczyszczalni sciekow,
- wywoz odpadow przemyslowych na urzadzone kwatery na wysypisku
komunalnym.
2. Ustala si¢ likwidacjg istniejacych wysypisk ,,Kretlewo" 1 ,,Klgby" oraz wysypisk
,»dzikich” 1 rekultywacj¢ terenu w kierunku rolnym lub lesnym.

7.5.Elektroenergetyka.
Uwarunkowania.
Energia elektryczna dla gminy Golczewo dostarczana jest na poziomie napigcia VN-
110 kV liniami napowietrznymi Rectaw-Golczewo 1 Golczewo-Nowogard.
Podstawowym zrodlem zasilania jest, stacja 110/15 kV ,,Golczewo", zlokalizowana
we wschodniej czg$ci miasta.
Kierunki rozwoju.
W odniesieniu do rozwiazan z zakresu elektroenergetyki:
1. Zaklada sie:
a) Utrzymanie i rozbudowg stacji 110/15 kV ,,Golczewo".
b) Przebudowe odcinka linii napowietrznej 110 kV Rectaw - Golczewo nad jez.
Szczucze w Golczewie. Proponuje si¢ dwa warianty:
- prowadzenie linii napowietrznej z ominig¢ciem jeziora (wariant
preferowany),
- podwyzszenie odcinka linii 1 wykonanie go z obostrzeniem III stopnia.
Przy liniach 110 kV nalezy uwzgledni¢ strefy ucigzliwosci po 20 m od osi
linii.
c) Rozbudoweg sieci SN - 15 kV dla zasilania zabudowy mieszkaniowe] w
Golczewie oraz we wsiach Kigby 1 Wysoka Kamienska.
2. Linie przebudowywane lub nowe linie zaleca si¢ budowa¢ wzdhiz drog lub
naturalnych linii rozgraniczenia terenow
3. Nalezy =zapewni¢ dwustronne zasilanie linii magistralnych 1 odgalgzien
zasilajacych kilka stacji transformowanych 15/04 kV.
4. Zaleca si¢ promowanie wykorzystania lokalnych zrodel energii odnawialnych
poprzez:
a) Budowe¢ malych elektrowni wodnych na rzekach Niemicy 1 Wolczenicy,
wykorzystujac istniejace 1 nowe budowle wodne.
b) Budoweg sitowni wiatrowych uwzgledniajac walory  przyrodnicze,
krajobrazowe 1kulturowe. Wyznacza si¢ obszary najbardziej korzystne pod
lokalizacj¢ ferm wiatrowych.

7.6. Zaopatrzenie w gaz.
Uwarunkowania.
Na terenie gminy nie wystepuje gazyfikacja przewodowa i brak jest sieci gazociagow.
Mieszkancy gminy zaopatrywani sa w gaz plynny w butlach, co zapewnia pekle
pokrycie potrzeb. Dla potrzeb gminy opracowana jest koncepcja programowa budowy
gazociagow wykonany przez firmg ,,PROGAZ" w Szczecinie.
Kierunki rozwoju.
W zakresie zaopatrzenia w gaz przewiduje si¢ wprowadzenie gazyfikacji
przewodowej w calej gminie. Zaklada sig:

1. Doprowadzenie gazociagu sredniego ci$nienia wariantowo:
- wariant | od strony wschodniej z gminy Ploty przechodzacego dalej do gminy
Przybiernow,
- wariant I od strony poludniowej z miejscowosci Jarszewko.
2. Podlaczenie odbiorcov6) do sieci Sredniego ciSnienia za posrednictwem
reduktoréw indywidualnych lub grupowych.

7.7.Zaopatrzenie w cieplo.
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Uwarunkowania.

Na terenie gminy nie wystepuja scentralizowane systemy zaopatrzenia w ciepto.
Wigksze zrédla ciepta o charakterze kotlowni lokalnych wystepuja w Golczewie 1
Wysokiej Kamienskiej.

Kierunki rozwoju.

W zakresie zaopatrzenia gminy w cieplo nie przewiduje si¢ zcentralizowanych

systemow cieptowniczych. Zaktada sig:
Zaopatrzenie w ciepto przez kotlownie lokalne i przez zrodta indywidualne.

2. Preferowanie wprowadzania opalania gazem, olejem opalowym, energia
elektryczna w celu minimalizacji emisji zanieczyszczenia atmosfery.

3. Preferuje si¢ instalowanie wysokosprawnych zrodel ciepta 1 poprawe izolacji
cieplnej budynkow.

4. Zaleca si¢ instalowanie niekonwencjonalnych, ekologicznych zrodel ciepla
(energii stonca, wiatru, pompy cieplne, biogaz, itp.)

7.8.Telekomunikacja.

Uwarunkowania.

Gmina Golczewo obshugiwana jest przez wyniesiony modut centralowy,

zlokalizowany w Golczewie oraz 5 weztow dostgpowych centrali cyfrowej Kamien

Pomorski zlokalizowanych w miejscowosciach: Kozielice, Kretlewo, Mechowo,

Upadty 1 Wysoka Kamienska.

Modut cyfrowy w Golczewie oraz szafy dostgpowe na terenie gminy potaczone sa

liniami $wiatlowodowymi pracujacymi w strukturze pierScienia SDH. Lokalizacja 1

struktura sieci rozdzielczej zapewnia dostep do ustug cyfrowych dla istniejacych i

potencjalnych abonentéw z obszaru gminy.

Kierunki rozwoju.

W odniesieniu do telekomunikacji:

1. Zaklada si¢ przylaczenie nowych abonentow do istniejacych sieci telefonii
stacjonarnych.

2. Przewiduje sig rozwdj sieci telefonii komorkowej. Przy lokalizacji masztéw
nalezy bra¢ pod uwage wzgledy krajobrazowe 1 wymogi srodowiska.

8. Plany miejscowe i opracowania specjalistyczne.

8.1.Plany miejscowe.

Potrzeba sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
zwiazana jest z udostgpnieniem terenow wyznaczonych w studium na cele osadnictwa
1 pod rozw@j funkcji gospodarczych, w tym gldwnie funkcji turystyczne;.

W wyniku analizy potrzeb terenowych, przeprowadzonych w niniejszym studium
proponuje si¢ opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
lub zmian w obowigzujacym planie dla:

1. Miejscowosci: Golczewa, Wysokiej Kamienskiej 1 Mechowa.

2. Terenow wyznaczonych na cele rozwoju funkcji turystycznej w miejscowosciach:

Imno, Kigby irejon Niemicy.

3. Obszaréw przyrodniczych, dla ktérych wykonanie planéw miejscowych jest
obowiazkowe z tytulu przepisow ustawy a ochranie srodowiska:

- 1stniejacych zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych: ,,Las Golczewski", ,,Las
Samlinski" i ,,Widlakowy Las",

- proponowanych  zespolow  przyrodniczo-krajobrazowych, dla  ich
ustanowieniu: ,,Podmokte faki koto Ronicy", ,,Bukowa gora", ,,Dolina Stawy",
,.Samlinski Las" i,,Golczewski Las™.

4. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu eksploatacji Ktodzino Il - wedlug przepiséw odrebnych

Prawa geologicznego i gérniczego.

8.2.0pracowania specjalistyczne.

Proponuje si¢ wykonanie nastgpujacych opracowan speCJallstycznych dotyczacych:

- ekologicznych 1 ekonomicznych aspektow eksploatacji surowcow mineralnych, ze
szczegolnym uwzglednieniem zloza wapieni w rejonie Kigbow, zloza kruszywa
,,Klodzina" 1 zloza torfow w Samlinie,
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- mozliwos$ci lokalizacji ferm wiatrowych, biorac pod uwage ochrong §rodowiska
przyrodniczego 1 krajobrazu oraz uwarunkowania ekonomiczne,

- mozliwosci prowadzenie intensywnej hodowli ryb na jez. Szczucze ekspertyza
ustalajaca, wptyw hodowli na jako$¢ waod),

- obszaru proponowanego jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Samlinski Las"
w celu rozstrzygnigcia zasadnosci budowy zbiornika.

9. Polityka przestrzenna gminy

10.

Realizacja przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nastepuje

w miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego 1  decyzjach

administracyjnych, wydawanych na podstawie planow oraz poprzez programy

rozwoju gospodarczego gminy, programy rozwoju infrastruktury spotecznej i

technicznej. Dzialania zwiazane z polityka przestrzenna gminy obejmuja:

- opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w celu
realizacji zakladanych programow inwestycyjnych,

- prowadzenie odpowiedniej polityki gruntami (komunalizacja gruntow),

- dzialania bezinwestycyjne na rzecz ochrony S$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, tzw. ochrona bierna,

- dzialania o charakterze promocyjnym, marketingowym itp.

Bardzo istotnym problemem dla realizacji zalozonego celu, jakim jest poprawa

warunkow zycia mieszkancoOw miasta 1 gminy, jest okreslenie priorytetow, zarOwno w

sferze planowania przestrzennego, jak i realizacji programow z uwagi na ograniczone

mozliwosci budzetowe. Programy  te zostaly sprecyzowane przy problematyce
traktujacej o poziomie zycia mieszkanhcow gminy, komunikacji 1 inzynierii

Prowadzenie polityki gruntami komunalizacja gruntéw ma na celu umozliwienie:

- Realizacji zadan publicznych stojacych przed samorzadem z zakresu
infrastruktury spotecznej i techniczne;.

- Popraweg kondycji ekonomicznej gminy poprzez przejmowanie 1 zbywanie
gruntow panstwowych (AWRSP), bedacych przedmiotem zainteresowania
potencjalnych inwestorow. Dzialanie to przyczynia si¢ zwigkszenia budzetu
gminy i zmniejszenia bezrobocia poprzez stworzenie nowych miejsc pracy, przy
zastosowaniu polityki promocyjnej.

W odniesieniu do ochrony s$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego bedacego
podstawa rozwoju aktywizujacej si¢ funkcji gospodarczej, jaka jest turystyka
(traktowanej jako najmniej agresywna w stosunku do waloréw srodowiska) wskazane
Sciste przestrzeganie ustalen zawartych w przepisach szczegdlnych majacych na celu
ochrong ich unikalnych wartosci.

Z uwagi na rang¢ ponadlokalng istniejacych na terenie gminy obszarOw, istnieje
mozliwos$¢ finansowania inwestycji majacych na celu ochrong dobr ze srodkéw spoza
budzetu gminy.

Uzasadnienie przyjetych rozwiazan

Przyjete rozwiazania 1 ustalenia zostaly zainicjowane Uchwata Nr V/43/07 z dnia 29
marca 2007 r. podj¢tej przez Rade Miejska w Golczewie w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Golczewo”, zmienionej uchwala Nr VII/57/07 Rady Miejskiej
w Golczewie z dnia 28 czerwca 2007 r. Przedmiotem zmiany jest wprowadzenie
zmiany przeznaczenia czgsci obszaru potozonego w obregbie Baczystaw 1 wskazanego
w zataczniku graficznym do ww. uchwat.

Zmiana- teren eksploatacji ,, Ktodzino II”

Zmiana Il studium zostata zainicjowana Uchwatg Nr IX/79/07 Rady
Miejskiej w Golczewie z dnia 21 listopada 2007 r. Zmiana dotyczy
przeznaczenia terenéw pod eksploatacje kruszywa wraz z niezbedna
infrastrukturag techniczng oraz komunikacyjng drogowa w obrebie
Klodzino w zakresie wskazanym na zataczniku graficznym.
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Procedura opracowania zmiany studium spelia wymogi Ustawy o planowaniu
1zagospodarowan1u przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rozwo6j gospodarczy Polski, wyjatkowy wzrost koniunktury w budownictwie, w tym
wielkie inwestycje w drogownictwie wywotuje ogromne zapotrzebowanie na surowce
1 materiaty budowlane w tym kruszywa pospolite.

Budowa kopalni w Baczystawiu, jak rowniez kopalni Kltodzino Il, z uwagi na
blisko$¢ drogi krajowej nr 3 stwarza mozliwos¢ wykorzystania surowca zarowno na
rynku lokalnym jak 1 przy pracach nad modernizacja tej drogi.

Prawo geologiczne i gérnicze w art. 16 pkt 5 stanowi, ze ,,Udzielenie koncesji na
dzialalnos$¢, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 2 1 3, z wyjatkiem takiej dziatalnosci
wykonywanej w granicach obszarow morskich Rzeczypospolitej Polskiej, wymaga
uzgodnienia z wlasciwym wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta.
Uzgodnienie nastgpuje na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku na podstawie studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”. W zwiazku z powyzszym
niniejsza zmiana Studium jest uzasadniona jako pierwszy etap planistyczny
w procedurze uzyskania koncesji na wydobycie kruszywa.
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