Golczewo: Zaprojektowanie i wybudowanie Przedszkola Publicznego
w Golczewie wraz ze sfinansowaniem wybudowanej inwestycji
sptacanej przez Gmine przez okres 10 lat
Numer ogtoszenia: 36072 - 2010; data zamieszczenia: 09.02.2010
OGLOSZENIE O UDZIELENIU ZAMOW IENIA - Roboty budowlane

Zamieszczanie ogloszenia: obowigzkowe.

Ogtoszenie dotyczy: zamowienia publicznego.

Czy zaméwienie bylo przedmiotem ogloszenia w Biuletynie Zaméwien Publicznych: tak, numer
ogtoszenia w BZP: 407024 - 20009r.

Czy w Biuletynie Zamoéwien Publicznych zostalo zamieszczone ogloszenie o zmianie ogltoszenia:
tak.

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

l. 1) NAZWA | ADRES: Gmina Golczewo, ul. Zwyciestwa 23, 72-410 Golczewo, woj.
zachodniopomorskie, tel. 0-91 3860127, 3860102, faks 0-91 3860127.
l. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzgdowa.

SEKCJA Il: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajgcego: Zaprojektowanie i wybudowanie Przedszkola
Publicznego w Golczewie wraz ze sfinansowaniem wybudowanej inwestycji sptacanej przez Gmine
przez okres 10 lat.

I.2) Rodzaj zaméwienia: Roboty budowlane.

1.3) Okreslenie przedmiotu zamoéwienia: Przedmiotem zaméwienia jest zaprojektowanie i wykonanie
robot budowlanych oraz ustuga finansowania w zakresie sfinansowania wykonanej inwestycji poprzez
wykup wierzytelno$ci pienieznych przez bank finansujacy wykonawce. A. Roboty budowlane.
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie rozbidrki istniejacego budynku przedszkola oraz budynku
gospodarczego na dziatce nr 334 oraz zaprojektowanie na tym miejscu i wybudowanie
zaprojektowanego nowego Przedszkola Publicznego w Golczewie. 1. Obiekt uzytecznosci publicznej
zaprojektowac i wykona¢ wg wytycznych Programu Funkcjonalno - Uzytkowego ( w zatgczeniu ) oraz
ponizej podanych uwarunkowan. 1.1 Budynek Przedszkola kategoria zagrozenia pozarowego ZL I,
parterowy z uzytkowym poddaszem, dach dwuspadowy konstrukcji drewnianej ocieplony, kryty
blachodachéwka, sciany murowane ocieplone metodg lekkg mokrg. Stolarka okienna koloru biatego, o
przykroju wielokomorowym (min. 6 ) i U max = 1,1 W/m2, z wentylacja i mikrorozszczelnieniem,
rozwieralno - uchylne, szklone szktem bezpiecznym dwuwarstwowe wypetnione gazem szlachetnym.
Stolarka drzwiowa : drzwi wejsciowe zewnetrzne konstrukcji aluminiowej, wielokomorowe, szklone
szklem bezpiecznym, wielowarstwowe, drzwi wejsciowe wewnetrzne ( wejscie typu wiatrotap )
drewniane petne w czesci goérnej przeszklone szktem bezpiecznym, szczelne i dzwiekochtonne, drzwi
wewnetrzne drewniane petne z czesSciowym przeszkleniem ( ok. 1/3 ). Projektowany obiekt nalezy
wyposazy¢ w urzadzenia poboru energii elektrycznej, wody i ciepta, a w tym wody cieptej uzytkowej, na
mozliwie najnizszym poziomie zuzycia w okresie eksploatacji obiektu, budynek energooszczedny z
elementami budynku pasywnego. Obiekt musi zapewni¢ osobom niepetnosprawnym dostep do
pomieszczen budynku oraz wyjscie na tereny zewnetrzne. 1.2 Zagospodarowanie terenu obejmujace :
1) wykonanie nowej aranzacji placu zabaw, ktéry bedzie urzadzony i wyposazony w urzadzenia



zabawowe posiadane przez Zamawiajgcego, 2) miejsce na gromadzenie odpadkow - zadaszone,
ogrodzone, zamykane, 3) wiata na wozki dla dzieci - na ok. 20 wozkdw, 4) ogrodzenie catego terenu
Przedszkola z furtkg wejsciowg i brama wjazdowg panelowe wys. 1,2 m z siatki ogrodzeniowej na
fundamencie betonowym. 1.3 Instalacje zasilajgce : 1) elektroenergetyczna - zasilanie z budynku
istniejacej szkoly, 2) oswietlenia terenu - lampy parkowe rastrowe z odbty$nikiem np. typu ZDF, 3)
wodociggowa - zasilanie z istniejagcego przytacza, 4) kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie sciekéw do
sieci sanitarnej przy istniejagcym budynku szkoty, 5) kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod
opadowych do istniejgcej kanalizacji deszczowej przy budynku szkoty, 6) ogrzewania - zasilanie w
ciepto z budynku istniejgcej szkoty, a w przypadku braku mocy istniejgcej kottowni zaprojektowanie
kottowni wiasnej zasilanej gazem ziemnym. 1.4 Instalacje wewnetrzne : 1) elektryczna zasilana zTG w
budynku, gniazd wtykowych i energooszczednego oswietlenia pomieszczen, w szczegdlnosci
pomieszczen dydaktycznych, 2) wod. - kan. , 3) kanalizacji sanitarnej, 4) teletechniczna, 5) alarmowa -
sygnalizacji pozaru i antywtamaniowa, 6) monitoringu zewnetrznego wraz z kamerami w ochronie typu
antiwandal, 7) centralnego ogrzewania i cwu, a w tym : a) w czesci dydaktycznej, w strefach mokrych -
ogrzewanie podtogowe, b) w czesci odpoczynku - grzejniki w ostonach, ¢) w czesci administracyjnej,
gospodarczej - grzejniki bez oston, d) komunikacja - grzejniki w ostonach. 2. Ukad fuknkcjonalno -
uzytkowy Przedszkola : 1) 4 sale kazda na 20 dzieci (przewidzie¢ do 15 dzieci lezakujgcych w jednej
sali) z uwzglednieniem w kazdej z nich pomieszczenia z przegrodami na po$ciel i lezaki oraz szafy na
materiaty i pomoce dydaktyczne, w tym 1 sala przewidziana do zaje¢ ruchowych, 2) 4 przysalowe
zespoly sanitarne wyposazone w brodziki, sanitariaty i umywalki dostosowane dla dzieci, 3) hol
wejsciowy wraz z szatnig dla 100 dzieci, 4) pomieszczenie do wydawania positkéw, 5) pomieszczenia
administracyjne (dyrektor + sekretariat, kierownik administracyjny i zaopatrzenia, ksiegowos¢ ), 6) pokdj
nauczycielski dla 6 nauczycieli wyposazony w umywalke, 7) korytarz wraz ze schodami na poddasze
nieuzytkowe, petnigce funkcje dodatkowego magazynu na pomoce dydaktyczne, 8) WC dla personelu,
9) pomieszczenie gospodarcze, Przewidzie¢ nagtosnienie centralne oraz mozliwos$¢ montazu
wysuwanej kurtyny w sali do zabaw ruchowych. 3. Wytyczne do projektowania wynikajace z
Rozporzadzenia Ministra Edukacji Narodowej z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie rodzajow innych form
wychowania przedszkolnego, warunkoéw tworzenia i organizowania tych form oraz sposobu ich dziatania
(Dz. U . Nr 83 poz. 693 ). 1) Powierzchnia pomieszczenia przeznaczonego na zbiorowy pobyt od 3 do 5
dzieci wynosi co najmniej 16 m2; w przypadku liczby dzieci wiekszej niz 5, powierzchnia ulega
odpowiedniemu zwiekszeniu na kazde kolejne dziecko, z tym Ze: a) powierzchnia przypadajgca na
kazde kolejne dziecko powinna wynosi¢ co najmniej 2 m2, jezeli czas pobytu dziecka nie przekracza 5
godzin dziennie, b) powierzchnia przypadajgca na kazde kolejne dziecko powinna wynosi¢ co najmniej
2,5 m2, jezeli czas pobytu dziecka przekracza 5 godzin dziennie lub jest zapewniane lezakowanie; 2)
Wysokos¢ pomieszczeh przeznaczonych na pobyt dzieci powinna wynosi co najmniej 2,5 m; podtoga
oraz Sciany pomieszczeh higieniczno-sanitarnych powinny by wykonane tak, aby byto mozZliwe tatwe
utrzymanie czystosci w tych pomieszczeniach; sciany pomieszczen do wysokosci co najmniej 2 m
powinny by¢ pokryte materiatami zmywalnymi, nienasigkliwymi i odpornymi na dziatanie wilgoci oraz
materiatami nietoksycznymi i odpornymi na dziatanie srodkéw dezynfekcyjnych; 3) W pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt dzieci, na grzejnikach centralnego ogrzewania sg umieszczone ostony
ochraniajgce przed bezposrednim kontaktem z elementem grzejnym; 4) W pomieszczeniach powinna
by¢ zapewniona temperatura co najmniej 20 °C; 5) Powinien by¢ zapewniony dostep do miski ustepowej
oraz urzadzeh sanitarnych z cieptg biezacg woda, takich jak: umywalka, brodzik z natryskiem lub inne
urzadzenie do utrzymania higieny osobistej dzieci, ztym Ze: a) jest zapewniona 1 miska ustepowa i 1
umywalka na nie wiecej niz 15 dzieci, b) w urzadzeniach sanitarnych jest zapewniona centralna
regulacja mieszania cieptej wody, c) temperatura cieptej wody doprowadzonej do urzadzen sanitarnych
powinna wynosi¢ od 35 do 40 °C, d) dopuszcza sie mozliwo$¢ korzystania przez osoby wykonujace
prace w punkcie lub zespole z urzadzeh sanitarnych przewidzianych dla dzieci; 6) Powinno by¢



zapewnione miejsce do przechowywania sprzetu i sSrodkdéw utrzymania czystosci, zabezpieczone przed
dostepem dzieci; 7) Powinno by¢ zapewnione miejsce do przechowywania odziezy wierzchniej; 8)
Powinna by¢ zapewniona mozliwos¢ lezakowania, jezeli czas pobytu dziecka przekracza 5 godzin
dziennie; 9) Posciel i lezaki powinny by¢ wyraznie oznakowane w sposéb umozliwiajgcy identyfikacje
dziecka, ktore z nich korzysta, oraz odpowiednio przechowywane; 10) Meble dostosowane do wymagan
ergonomii; 11) Wyposazenie posiada atesty lub certyfikaty; 12) Powinna by¢ zapewniona mozliwos¢
otwierania w pomieszczeniu co najmniej 50 % powierzchni okien przy stosowaniu wentylacji
grawitacyjnej; 13) W pomieszczeniach powinno by¢ zapewnione o$wietlenie o parametrach zgodnych z
Polska Normg. 4. W ramach przedmiotu zaméwienia nalezy wykonac : 1) badania geotechniczne dla
potrzeb projektowych zgodnie z obowigzujgcymi prze pisami, uzupetnienie mapy do celéw projektowych,
uzyskanie warunkow technicznych przytgczenia budynku, 2) projekt budowlany wraz ze wszystkimi
wymaganymi uzgodnieniami i opiniami niezbednymi do uzyskania pozwolenia na budowe, obejmujacy :
a) projekt zagospodarowania terenu, b) projekt architektoniczno - budowlany, c) projekt instalaciji
elektrycznych wewnetrznych i zasilania zewnetrznego, d) projekt instalacji antywtamaniowe;j i
sygnalizacji pozaru, e) projekt instalacji wod. - kan. i CO, f) projekt instalacji wentylacji mechanicznej (z
odzyskiem ciepta) i grawitacyjnej, g) projekt aranzacji wnetrz obejmujgcy pomieszczenia dydaktyczne,
h) informacja dla opracowania planu BIOZ, 3) wytyczne do realizacji budowy uwzgledniajgce
wymagania ochrony srodowiska naturalnego, 4) specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét, 5)
uzyskac wszelkich niezbedne opinie, uzgodnienia, uzgodnienia z wtascicielami posesiji, warunki
techniczne przytaczenia, wymagane decyzje administracyjne dla zadania objetego zamoéwieniem, 6)
uzyskac decyzje pozwolenia na budowe. 5. Informacje i wymagania do opracowania dokumentaciji
projektowej. 1) Mapy do celéw projektowych w wersji papierowej i elektronicznej zabezpieczy
Zamawiajgcy. Aktualizacja i uzupetnienie mapy do celéw projektowych lezy po stronie wykonawcy. 2)
Wykonawca przeniesie autorskie prawa majatkowe na Zamawiajgcego w polach eksploatacji
zwigzanych z przygotowaniem, przeprowadzeniem postepowania o zaméwienie i wykonawstwem
zaprojektowanych robot budowlanych, bez wzgledu na rodzaj procedury w jakiej dokonany zostanie
wybdér wykonawcow robot. Wykonawca nie moze sie uchyli¢ od przeniesienia praw autorskich na
Zamawiajgcego. Przeniesienie praw autorskich na Zamawiajgcego nastgpi z chwilg zawarcia umowy z
wykonawcg prac projektowych. Zamawiajacy nie dopuszcza jakichkolwiek zastrzezeh wykonawcy w
zakresie wykorzystywania opracowan bedacych przedmiotem niniejszego postepowania. 3)
Zamawiajgcy dopuszcza podzlecanie czesci zamowienia podwykonawcom. Wykonawca okresli w
ofercie, jakie czesci zamowienia zamierza powierzy¢ podwykonawcom. W przypadku zatrudnienia
podwykonawcéw do wykonania ustug innych niz powierzonych w ofercie, wykonawca zobowigzany
bedzie zZozy¢ pisemny wniosek do Zamawiajgcego o zaakceptowanie poszczegdlnych
podwykonawcow. Wraz z wnioskiem wykonawca przedstawi nastepujgce dokumenty : projekt umowy z
podwykonawcg uwzgledniajacy postanowienia wynikajace z wzoru umowy bedacego zatgcznikiem do
SIWZ, uprawnienia podwykonawcy, jezeli powierzone prace wymaga¢ bedg posiadanie takich
uprawnien. 4) Projektowany obiekt powinien odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w Studium
Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Golczewo. 5) Wykonawca projektu powinien
zapewni¢ w opracowaniu : a) zasilanie budynku Przedszkola w energie elektryczng, wode, ciepto, tgcza
teletechniczne, odbidr sciekdw, b) uktad komunikacji wewnetrznej, wejscia do pomieszczenh
dydaktycznych, sanitariatdbw zapewniajgcy poruszanie sie oséb niepetnosprawnych, c) wejscie gtéwne
do budynku poprzez wiatrofap, d) usytuowanie budynku w sposdb zapewniajgcy maksymalne
nasfonecznienie, €) ogrodzenie i oswietlenie terenu, f) ochrone poprzez monitoring, B. Ustuga
finansowa. Ustuga finansowania polega na dokonaniu wykupu wierzytelnosci, jaka bedzie wartosé
wykonanych robo6t budowlanych wraz z naleznym podatkiem VAT. 1. Wykonawca, jako Zbywca
zapewni, ze : 1) podpisze umowe o wykup wierzytelnosci z wybranym bankiem nie pézniej nizw ciggu
30 dni od daty podpisania umowy 0 zaméwienie publiczne z Zamawiajgcym, 2) wykupem wierzytelno$ci



objete bedg poszczegdlne czesci zamowienia ( przez co nalezy rozumie¢ wykonanie dokumentaciji
projektowej wraz z pozwoleniem na budowe, roboty, jako czesci wynikajace z harmonogramu rzeczowo
- finansowego bedacego zatacznikiem do oferty i umowy ) oraz faktura koncowego rozliczenia
wystawiona po zakohczeniu robdt i odbiorze ich bez usterek, 3) wykup wierzytelnosci za poszczegdlne
faktury ( faktury przejsciowe za wykonanie czesci robét i faktura koncowa ) nastepowac bedzie w
nieprzekraczalnym terminie 30 dni liczac od dnia przekazania wykonawcy sprawdzonej i zatwierdzonej
faktury przez Inspektora Nadzoru oraz upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego, 4) faktury za
wykonanie czesci robét oraz faktura kohicowego rozliczenia wystawiane beda na podstawie
opracowanego przez wykonawce harmonogramu rzeczowo - finansowego wykonania i odbioru robét, 5)
wykup wierzytelno$ci bedzie dokonany przez Bank dziatajgcy na podstawie ustawy z dnia 29.08.1997r
Prawo bankowe (tj. Dz.U. z2002r Nr 72 poz. 665 ) w terminie nieprzekraczajgcym 30 dni od odbioru
wykonanych roboét, 6) sptata wykupionych przez Bank wierzytelnosci bedzie realizowana przez
Zamawiajgcego w ratach kwartalnych przez okres 10 lat, 7) odsetki pobierane przez Bank w okresie
karencji i sptaty beda naliczane wylacznie od niesptaconego kapitatu wg stawki referencyjnej WIBOR
1M powiekszonej o statg i niezmienng marze podang w ofercie wykonawcy, 8) wielko$¢ stawki WIBOR
1M ustalana bedzie na zasadach okreslonych w regulaminie Banku, ktory wykupi wierzytelnosci, 9) w
przypadku koniecznosci udzielenia zamoéwieh dodatkowych lub uzupetniajacych Bank moze wykupic
dodatkowe wierzytelnosci. 2. Informacje i zastrzezenia dodatkowe : 1) Zamawiajgcy przewiduje karencje
w spfacie rat kapitatowych przez okres wykonywania zamdwienia + 1 miesigc, 1) rozpoczecie sptaty
odsetek w okresie karencji nastepowac bedzie w miesigc po zakonczeniu i odbiorze kazdej czesci i
catosci przedmiotu umowy bez usterek, 2) odsetki za okres karencji bedg sptacane w ratach
kwartalnych, 3) rozpoczecie sptaty kapitatu nastapi po uptywie okresu karencji, 4) Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo wczesniejszej sptaty zobowigzania wobec Banku bez naliczania przez Bank
dodatkowych prowizji i dodatkowych optat, 5) zmiana harmonogramu sptaty nie moze powodowaé
naliczania jakiejkolwiek prowizji i innych optat przez Bank, 6) umowa o wykup wierzytelnosci oraz
wszelkie w niej zmiany wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, 7) Zamawiajacy wyraza
zgode na wykup wierzytelnosci wytgcznie przez Bank finansujacy wykonawce, 8) Zamawiajacy
zobowigzuje sie, ze uzna dlug zwigzany ze sprzedazg wierzytelnosci do wysokosci zafakturowanych
robét (na podstawie zaakceptowanych przez Zamawiajgcego faktur przejsciowych i kohcowej) i do
dokonania na rzecz Banku zaptaty wynikajgcego z nich zobowigzania w 40 kwartalnych ratach
kapitatowych powiekszonych o odsetki nalezne bankowi, 9) niedokonanie przez Wykonawce sprzedazy
wierzytelnosci i niedostarczenie Zamawiajgcemu kopii umowy z bankiem w terminie okreslonym,
Zamawiajgcy bedzie traktowal, jak odstgpienie od realizacji umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy i tym samym Zamawiajgcy bedzie uprawniony do zgdania odszkodowania i kary umownej
na zasadach okreslonych we wzorze umowy. 10) Zamawiajgcy zastrzega sobie nienaruszalnosé¢
ponizszych zasad sptaty wierzytelnosci przez caty okres sptaty : a) Bank nie moze zagda¢ od
Zamawiajgcego sptaty zobowigzania przed uméwionym okresem sptaty, b) sptata zobowigzania przez
caly okres sptaty bedzie realizowana na statych i nie zmiennych warunkach okreslonych w ofercie
wykonawcy, c) wprowadzenie jakiejkolwiek zmiany systemu sptaty przez Bank finansujgcy wykonawce,
bez zgody Zamawiajgcego nie bedzie obowigzujgce. W postepowaniu nie majg zastosowania przepisy
ustawy z dnia 12.06.2003r o terminach zaptaty w transakcjach handlowych ( Dz. U. Nr 139 z dnia
08.08.2003r poz. 1323 ze zmianami )..

1.4) Wspélny Stownik Zaméwien (CPV): 71.22.00.00-6, 71.32.00.00-7, 45.21.41.00-1, 45.11.12.914,
45.11.27.23-9, 45.31.00.00-3, 45.33.20.00-3, 45.42.10.004, 45.44.30.00-4, 66.11.00.00-4.

SEKCJA llIl: PROCEDURA

l.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA: Przetarg nieograniczony



1ll.2) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

) Zamowienie dotyczy projektu/programu finansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej: nie

SEKCJA IV: UDZIELENIE ZAMOWIENIA

IV.1) DATA UDZIELENIA ZAMOWIENIA: 05.02.2010.

IV.2) LICZBA OTRZYMANYCH OFERT: 2.

IV.3) LICZBA ODRZUCONYCH OFERT: 0.

IV.4) NAZWA | ADRES WYKONAWCY, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA:

) Zakfad Ustugowy Kobeszko i SynSp. z.0.0 - Lider Konsorcjum, Dabrowszczakéw 15, 73-200
Choszczno, kraj/woj. zachodniopomorskie.

. Zaktad Ustugowy Kobeszko & Syn, St. Kobeszko, P. Kobeszko Spétka Jawna, ul.
Dabrowszczakéw 15B, 73-200 Choszczno, kraj/woj. zachodniopomorskie.

IV.5) Szacunkowa wartos¢ zaméwienia (bez VAT): 1715398,00 PLN.
IV.6) INFORMACJA O CENIE WYBRANEJ OFERTY ORAZ O OFERTACH Z NAJNIZSZA |
NAJWYZSZA CENA

. Cena wybranej oferty: 2324103,84

. Oferta z najnizszg ceng: 2293699,00 / Oferta z najwyzszg ceng: 2324103,84

. Waluta: PLN.



